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I. Balance abreviado al cierre del ejercicio 2013 de la empresa Suelo

Empresarial del Atlantico, S.L.

Notas de la

31-dic-12

memoria |

TOTAL ACTIVO (A+B) 94.749.806,191

[INotas de la 31-dic-13

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE 89.706,89 74.435,74
I. Inmovilizado intangible 5 4.008,00 5.332,39

II. Inmovilizado material 5 78.569,98 64.074,44

V. Inversiones financieras a largo plazo 7.128,91 5.028,91

B) ACTIVO CORRIENTE 94.660.099,30 92.829.892,79
Il. Existencias 8 88.344.702,23 85.409.420,23

lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6 615.047,18 499.498,74

1. Clientes porventas y prestaciones de servicios 544.310,55 8.262,12

3.- Otros deudores 70.736,63 491.236,62

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12 56,13 0,00

V. Inversiones financieras a corto plazo 6 872.550,48 883.105,01

VI. Periodificaciones a corto plazo 795,83 615,26
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.826.947,45 6.037.253,55

921904.328,53|

31-dic-12

TOTAL PATRIMONIO NETO Y. PASIVO (A+B+C)

947749.806,19

memoria | | |

A) PATRIMONIO NETO 8 87.291.535,82 83.268.902,83
A-1) Fondos propios 78.573.391,41 74.612.874,52
I. Capital 79.169.029,55 75.238.440,00

1. Capital escriturado 79.169.029,55 75.238.440,00

Ill. Reservas -682.731,93 -485.142,70

V. Resultados de ejercicios anteriores -140.422,78 0,00
VII. Resultado del ejercicio 227.516,57 -140.422,78
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 8.718.144,41 8.656.028,31
B) PASIVO NO CORRIENTE 3.736.347,53 3.709.726,36
IV. Pasivos por impuesto diferido 10 3.736.347,53 3.709.726,36

C) PASIVO CORRIENTE 3.721.922,84 5.925.699,34
11. Provisiones a corto plazo 1.323.408,53 1.553.442,40

11l. Deudas a corto plazo 7 52.930,04 2.801,25

3.- Otras deudas a corto plazo 52.930,04 2.801,25

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 555,80 555,80

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7 2.345.028,47 4.368.899,89

1. Proveedores 1.367.845,11 3.912.234,99

b) Proveedores a corto plazo 1.367.845,11 3.912.234,99

2.- Otros acreedores 977.183,36 456.664,90

92.904.328,53|






Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada

correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2013







II. Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 de la empresa Suelo

Empresarial del Atlantico, S.L.

Notas de

la

(Debe) Haber

31-dic-13

31-dic-12

memoria

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 2.068.931,82| 811.323,15
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién 446.720,86| -803.617,84
4. Aprovisionamientos -1.966.606,17| -220.903,10
5. Otros ingresos de explotacion 379.423,97| 175.901,61
6. Gastos de personal 258 -585.858,98| -397.601,84
7. Otros gastos de explotacién -1.723.019,59|-1.570.299,30
8. Amortizacion del inmovilizado -17.582,95 -12.976,64
10. Exceso de provisiones 1.572.512,46| 1.736.557,99
13. Otros resultados -7.326,36 36.232,41
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 167.195,06| -245.383,56
14. Ingresos financieros 62.722,83 104.960,90
b) Otros ingresos financieros 62.722,83| 104.960,90
15. Gastos financieros -2.401,32 -0,12
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18) 60.321,51 104.960,78
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 227.516,57| -140.422,78

D) RESULTADO DEL EJERCICIO(C+19)

227.516,57

-140.422,78|
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III.Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto correspondiente
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 de la empresa
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.

A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 de la empresa
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.

Not
Siasienl 31-dic-13 31-dic-12
| memoria G
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 227.516,57 -140.422,78
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Ill.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 511.648,43 0,00
Vil.- EFECTO IMPOSITIVO -153.494,53 0,00
B) TOTAL ING. Y GTOS IMPUTADOS DIRECT. EN EL PATRIMONIO NETO
358.153,90 0,00
(141 IVAV+VI+VIT
Transferencias a la cuenta de pérdidas yganancias
X.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS -377.312,15 -175.901,61
Xlll.- EFECTO IMPOSITIVO 81.274,35 52.770,49
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PYG (VIHIH+IX+X+X+X11+XII1) -296.037,80 -123.131,12

B) Estado abreviado total
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013
de la empresa Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.

A)SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011

CAPITAL

Escriturado

35.905.440.00

de cambios en el

Reservas

Resultadosde
ejercicios
anteriores

-830.248.31

Resultado del
Ejercicio

patrimonio neto

Subvenciones
, donacionesy
legados
recibidos

495.529,22 840.634,83]18.779.159,43144.199.456,73
B) SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2012 35.905.440,00] -495.529,22 830.248,31 840.634.83]18.779.159,43]144.199.456.73
I. Total de Ingresos y Gastos Reconocidos 0,00 0,00 0,00 -140.422,78]| -123.131,12 -263.553,90
Il. Operaciones con socios o propietarios 39.333.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39.333.000,00
1. Aumentos de Capital 39.333.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39.333.000,00
1ll. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 10.386,52| 830.248,31| -840.634,83 0,00 0,00
C)SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 75.238.440,00 485.142,70 0,00 140.422,78] 8.656.028,31] 83.268.902,83
D) SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2013 75.238.440,00] -485.142,70 0,00 140.,422,78] 8.656.028,31] 83.268.902,83
I. Total de Ingresos y Gastos Reconocidos 0,00 0,00 0,00| 227.516,57 62.116,10 289.632,67
Il. Operaciones con socios o propietarios 3.930.589,55| -159.581,98 0,00 0,00 0,00| 3.771.007,57
3.Increiments (Fediiscianjde patiiRionls hto 3.930.589,55| -159.581,98 0,00 0,00 0,00| 3.771.007,57
resultante de una combinacién de negocios
111, Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 -38.007,25] -140.422,78| 140.422,78 0,00 -38.007,25
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 79.169.029,55 682.731,93] -140.422,78 227.516,57]8.718.144,41] 87.291.535,82

—_—
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IV.Memoria abreviada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2013 de la empresa Suelo Empresarial del Atlantico,
S.L.

1. Actividad de la empresa

Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., es una sociedad constituida en Espafia de conformidad con la
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada el dia 2 de junio de 2003.

El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es:

1.- La Adquisicién por cualquier titulo y la tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para
proporcionar y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste, comprendiendo
la urbanizacién de los mismos, la construccién, promocién y explotacién de poligonos industriales
o del propio suelo industrial en cualquier otra forma o régimen de gestion o explotacion,
comprendiendo la redaccién de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, para su
tramitacién ante los érganos correspondientes.

2.- La actuacién urbanizadora y constructora, asi como la posible gestién y explotacién de obras y
servicios resultantes de dicha actuacion.

3.- La prestacién de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en materia de
suelo industrial.

4.- la liquidacién y enajenaciéon de fincas rusticas y urbanas, promocién de contratos o
realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones, construcciones y obras privadas o publicas, la
venta, hipoteca, arrendamiento, transformaciéon y explotacién de fincas rusticas y urbanas, la
organizacién, promocién y asesoramiento y gestion en su caso de Sociedades, Cooperativas,
Comunidades, Entidades Grupos o Empresas particulares orientadas a la construccién de suelo
industrial.

5.- El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccién, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

6.- La gestién, direccién y ejecucién de obras de construccién por cuenta propia o ajena, la
realizacion de contratas; la rehabilitacién, urbanizacion externa e interna de estructuras y
revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccién y la implantacion,
cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

7.- La preparacién, por cuenta propia o de terceros, de suelo industrial y, en su caso, su
enajenacion, cesion de uso o arrendamiento.



9.- La adquisicién o construccién y la venta, cesion de uso o arrendamiento de inmuebles,
instalaciones y bienes de equipo para fines industriales.

10.- La adquisicién de terrenos destinados a la formacion de reservas de suelo industrial.

11.- La promocién de sociedades, asociaciones, juntas y demds entes juridicos que tengan por
objeto cualquiera de las actuaciones previstas en los parrafos anteriores, pudiento participar en su
capital social y prestarles asistencia técnica y apoyo financiero.

12.- Cualquiera otra actividad que directa o indirectamente tienda a la ordenacioén, urbanizacién y
exploracién de suelo industrial. Podra realizar asimismo, en casos justificados por el interés
regional, la ordenacidn de zonas agricolas y de viviendas.

Por acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 10 de Noviembre de 2011 se trasladé el
domicilio social de Area Central, s/n, Poligono Fontifias, Santiago de Compostela (A Corufia), al
actual sito en Calle el Horreo, Nro 86 Bajo de Santiago de Compostela (A Corufia).

La Sociedad formé parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo
Infoinvest hasta el 30 de abril del 2010, controlado por la sociedad dominante Infoinvest, S.A.,
sociedad domiciliada en Madrid, y sus sociedades dependientes, negocios conjuntos y asociadas.

Por acuerdo del Consejo de Ministros celebrado el dia 30 de abril de 2010 se establece la
incorporacion de la totalidad de las acciones titularidad de INFOINVEST, S.A., representativas del
85% de la Sociedad Estatal SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L. a favor de SEPES Entidad
Plblica Empresarial de Suelo con domicilio social en Paseo de la Castellana, 91, Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 168.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas. La incorporacién de la participacion accionarial de
dicha Sociedad en SEPES se registré en su contabilidad con el mismo valor neto contable que tenia
en INFOINVEST, S.A. todo ello de conformidad con lo recogido en el articulo 168.2 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Durante el presente ejercicio, y con fecha 31 de julio de 2013 mediante escritura con n? protocolo
947 del notario del llustre Colegio Notarial de Madrid D2. Eloisa Lopez-Monis Gallego, se elevé a
publico la fusién por absorcién de las sociedades mercantiles Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.
(SOCIEDAD ABSORBENTE) y Suelo Industrial de Galicia, S.A., (SOCIEDAD ABSORBIDA) de acuerdo
con el Proyecto de Fusidn, quedando disuelta sin liquidacion la sociedad absorbida, y adquiriendo
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., la totalidad del patrimonio social de la sociedad absorbida
por sucesion universal. Suelo Empresarial del Atldntico, S.L. (SEA) aumenté su capital en la cuantia
indicada en la nota 9 de esta memoria, conforme al tipo de canje indicado en dicha nota, con el fin
de permitir que los accionistas de Suelo Industrial de Galicia, S.A. (SIGALSA) participen en el capital
social de SEA recibiendo un nimero de participaciones proporcional a su participacién en la
Sociedad Absorbida.

L]
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Habida cuenta de que la fusién tuvo efecto contable retroactivo a fecha 1 de enero de 2013 y sin
embargo fue depositada en el Registro Mercantil de Santiago con fecha 11 de septiembre de 2013,
es necesario sefialar que las operaciones llevadas a cabo durante dicho periodo, se entienden
realizadas en su totalidad por la sociedad absorbente.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo del
ejercicio 2012 fueron formuladas por los Administradores de SEPES Entidad Publica Empresarial de

Suelo y aprobadas el 27 de septiembre de 2013.

No existe moneda funcional distinta al euro.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1.Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad, y sus modificaciones posteriores, en particular las introducidas por el Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores
de la Sociedad, se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del
ejercicio 2012 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 21 de junio de
2013.

La sociedad ha aplicado todas las disposiciones legales en materia contable.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales.
No existe ningln principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
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2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e Lavida util de los activos materiales e inmateriales (véase Nota 4.1y 4.2).
e El cdlculo de provisiones (véase Nota 4.10 y 7.1b).

No se han producido cambios significativos en ninguna estimacion contable que afectan al
ejercicio actual o que se espere puedan afectar a ejercicios futuros, salvo lo comentado en el
epigrafe 12 Subvenciones, en cuanto al recalculo de la imputacién de la parte de la subvencién
cobrada en el 2013 correspondiente a ventas ya realizadas, y cuyo efecto ha sido un incremento
de las reservas de 45.599,01 euros.

No existen incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

2.4.Comparacion de la informacion y aspectos derivados de la transicion a las
nuevas normas contables

2.4.1. Comparacion de la informacion

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2013 se presenta, a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2012, salvo por el efecto del proceso de fusién por
absorcién comentado a lo largo de los diferentes epigrafes de esta memoria.

No se ha producido ninguna modificacién en la estructura del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias ni del estado de cambios en el patrimonio neto del ejercicio anterior.

Las cuentas anuales del ejercicio son comparables con las del precedente, salvo por el efecto del

proceso de fusion por absorcién comentado a lo largo de los diferentes epigrafes de esta
memoria.

2.5.Elementos recogidos en varias partidas

No se han registrado elementos patrimoniales en dos o mas partidas del balance.



2.6.Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio actual no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.7.Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio
anterior, salvo por diferentes ajustes que suman un total de 83.606,26 euros y que ha supuesto
una disminucién de las reservas en dicho importe.

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio formulada por los Administradores de la
Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de accionistas es la siguiente:

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Basedereparto

Impor Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias ...cc.ccecceeeeeuee 227.516,57 -140.422,78
Total base de reparto=Total aplicacidén 227.516,57 -140.422,78

eacis Ejeiclcl il Eiercici ;

Lmporte Ilmporte
Areserva legal sausmamsmmsonsiimssossssmsmsssmrssays sesus 22.751,66 0,00
Areservas voluntarias 64.342,13 0,00
Aresultados negativos de ejercicios anteriores ............ 140.422,78 -140.422,78
Total aplicacidon =Total base de reparto 227.516,57 -140.422,78

No se han distribuido dividendos a cuenta.

4. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales de los ejercicios 2013 y 2012, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

_ U]
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4.1, Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién
o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
Dichos activos se amortizan en funcién de su vida util.

a) Gastos de investigacion y desarrollo:
No es de aplicacién, pero como norma:

La Sociedad sigue el criterio de registrar en la cuenta de pérdidas y ganancias los gastos de
investigacion en los que incurre a lo largo del ejercicio. Respecto a los gastos de desarrollo, éstos
se activan cuando se cumplen las siguientes condiciones:

e Estan especificamente individualizados por proyectos y su coste puede ser claramente
establecido

e Existen motivos fundados para confiar en el éxito técnico y en la rentabilidad econémico-
comercial del proyecto

Los activos asi generados se amortizan linealmente a lo largo de su vida util (en un periodo
maximo de 5 afios).

Si existen dudas sobre el éxito técnico o la rentabilidad econémica del proyecto, entonces los
importes registrados en el activo se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio.

b) Propiedad Industrial:
No es de aplicacién, pero como norma:
En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicion de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con
motivo del registro de la desarrollada por la empresa.

c) Fondo de comercio:
No es de aplicacién, pero como norma:
El fondo de comercio figura en el activo cuando su valor se pone de manifiesto en virtud de una
adquisicion onerosa, en el contexto de una combinacién de negocios. El fondo de comercio se

asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo sobre las que se espera que recaigan
los beneficios de la combinacién de negocios, y no se amortiza. En su lugar, dichas unidades




generadoras de efectivo se someten, al menos anualmente, a un test de deterioro conforme a la
metodologia indicada mas adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente
correccion valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de
reversion en ejercicios posteriores.

d) Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se incurren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza
aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios.

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

No es de aplicacion, pero como norma:

Al cierre de cada ejercicio (para el caso del fondo de comercio o activos intangibles de vida util
indefinida) o siempre que existan indicios de pérdida de valor (para el resto de los activos), la
Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de
su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccién de la Sociedad para la realizacién de dicho test es el
siguiente:

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien en el caso de
inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los cdlculos de deterioro se efectian

elemento a elemento, de forma individualizada.

4.2. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccidn,
y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.1.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
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incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiaciéon ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicién o fabricacién del mismo.

La Sociedad no tiene firmados contratos de concesion que contemplan compromisos de
desmantelamiento y rehabilitacion.

La Sociedad no realizd trabajos para su propio inmovilizado, pero en el supuesto de que los
realizase estos se registrarian al coste acumulado que resulta de afadir a los costes externos los
costes internos, determinados en funcién de los consumos propios de materiales, la mano de obra
directa incurrida y los gastos generales de fabricacidon calculados segln tasas de absorcion
similares a las aplicadas a efectos de la valoracién de existencias.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de los respectivos
bienes, segln el siguiente detalle:

Porcentaje de amortizacién

31-12-13 31-12-12
Construcciones e Inversiones en Construcciones 10,00% 10,00%
Otras Instalaciones 12%,10% 12%, 10%
Mobiliario 10%, 15% 10%, 15%
Equipos para proceso de Informaciéon 25,00% 25,00%
Otro Inmovilizado Material 12%, 15%, 25% | 12%,15%, 25%

La empresa no tiene operaciones de arrendamiento financiero, pero como norma se establece
que:

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actia como arrendatario,
se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacién segln la naturaleza del
bien objeto del contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera
el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas
razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn en su calculo las cuotas de caracter contingente, el
coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del
contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando
el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como
gasto del ejercicio en que se incurren.
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Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

4.3.Inversiones inmobiliarias

No es de aplicacién, pero como norma:

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler,
bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al
inmovilizado material.

4.4. Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio
de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos
monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se
valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias
que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de valoracién, que surgen al dar de baja el
elemento entregado a cambio, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable
del bien entregado mads, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a
cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor. Las diferencias de
valoracién negativas que surjan se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.5, Instrumentos financieros

a) Clasificacidn y valoracién

Clasificacion activos financiero

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un
origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y
sobre los que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad para conservarlos en su poder
hasta la fecha de su vencimiento.

c) Activos financieros mantenidos para negociar: son aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos que forman parte de una cartera de la que existen
evidencias de actuaciones recientes con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los
derivados financieros que no sean contratos de garantias financieras (por ejemplo avales) ni
han sido designados como instrumentos de cobertura.

d) Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:
se incluyen en esta categoria los activos financieros que asi designa la empresa en el momento
del reconocimiento inicial, debido a que dicha designacién elimina o reduce de manera
significativa asimetrias contables, o bien dichos activos forman un grupo cuyo rendimiento se
evalla, por parte de la Direccién de la Sociedad, sobre la base de su valor razonable y de
acuerdo con una estrategia establecida y documentada.

e) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, directa o
indirecta, anadloga a la prevista en el art.42 del Cddigo de Comercio para los grupos de
sociedades o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién Gnica por
acuerdos o cldusulas estatutarias, y empresas asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce
una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a
aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con
uno 0 Mas socios.

f) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda
e instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de
las categorias anteriores.

Valoracion inicial activos financieros

L)
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Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles, excepto en los
activos financieros mantenidos para negociar y otros activos financieros a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias que no se incluyen los costes de la transaccion.

Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento inferior al afio y que no tengan tipo de
interés contractual se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar no es

significativo.

Valoracion posterior activos financieros

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su
coste amortizado, excepto los créditos que se valoren inicialmente por su valor nominal que
continuaran valorandose por el mismo.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Por ultimo, los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable,
registrandose en el Patrimonio Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta
que el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de caracter estable o permanente),
momento en el cual dichos resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio
Neto pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido, se considera que
existe deterioro (cardcter permanente) si se ha producido una caida de mas del 40% del valor de
cotizacién del activo, durante un periodo de un afio y medio, sin que se haya recuperado el valor.

Clasificacion pasivos financieros

Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Débitos y partidas a pagar: son aquellos que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trifico de la empresa, o también aquellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados.

b) Pasivos financieros mantenidos para negociar: Se considera que un pasivo financiero se posee
para negociar cuando: a) Se emita principalmente con el propdsito de readquirirlo en el corto
plazo (por ejemplo, obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa
pueda comprar en el corto plazo en funcién de los cambios de valor). b) Forme parte de una
cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que
existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o c) Sea
un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura. El hecho de que un pasivo financiero se
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utilice para financiar actividades de negociacién no implica por si mimo su inclusién en esta
categoria.

c) Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:
En esta categoria se incluirdn los pasivos financieros hibridos. También se podran incluir los
pasivos financieros que designe la empresa en el momento del reconocimiento inicial para su
inclusion en esta categoria. Dicha designacién sélo se podra realizar si la empresa proporciona
una informacién mas relevante, debido a que: a) Se eliminan o reducen de manera significativa
inconsistencias en el reconocimiento o valoracion (también denominadas asimetrias
contables) que en otro caso surgirian por la valoracién de activos o pasivos o por el
reconocimiento de las pérdidas o ganancias de los mismos con diferentes criterios. b) Un
grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros se gestione y su rendimiento se
evalle sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo
o de inversidon documentada y se facilite informacion del grupo también sobre la base del valor
razonable al personal clave de la direccidn segun se define en la norma 15.2 de elaboracién de
las cuentas anuales.

Valoracion inicial pasivos financieros

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles, excepto los débitos
por operaciones comerciales con vencimiento inferior al afo y que no tengan tipo de interés
contractual se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar no es significativo.

Los pasivos financieros mantenidos para negociar y otros pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se valorardn igual que los activos financieros

mantenidos para negociar.

Valoracion posterior pasivos financieros

Los débitos y partidas a pagar, con posterioridad, se valoran de acuerdo con su coste amortizado,
excepto los débitos que se valoren inicialmente por su valor nominal que continuaran valordndose
por el mismo.

Los pasivos financieros mantenidos para negociar y otros pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se valorardn igual que los activos financieros
mantenidos para negociar.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo los

mismos criterios que los correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar
descritos en el apartado anterior.
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b) Naturaleza de los activos financieros y pasivos financieros designados inicialmente como a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Los activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendiendo
éste como el tipo de actualizacién que igual el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial
como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segln el método del tipo de interés efectivo.

c) Criterios empleados para determinar la existencia de evidencia objetiva de deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro
si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

d) Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros y pasivos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos,
cesiones de créditos comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene
ningun riesgo de crédito ni de interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por
su valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no
retiene financiaciones subordinadas ni concede ningln tipo de garantia o asume algtn otro tipo de
riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el
descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos
financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de
garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas.
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La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

e) Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado,
en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas necesarias siempre
que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados, bien
mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién en la
misma, bien mediante la estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como
de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones, en la estimacion del deterioro de esta clase de activos se tomara en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracion, que correspondan a elementos identificables en el balance de la participada. En
la determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada participe a su vez en otra,
debera tenerse en cuenta el patrimonio neto que se desprende de las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas
de desarrollo.

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio espafiol, el patrimonio neto
a tomar en consideracion vendra expresado en las normas contenidas en la presente disposicion.
No obstante, si mediaran altas tasas de inflacién, los valores a considerar seran los resultantes de
los estados financieros ajustados en el sentido expuesto en la norma relativa a moneda extranjera.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registraran como un gasto
0 un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro
tendra como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversiéon en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacién,
se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de
tal inversion, dichos ajustes se mantendran tras la calificacién hasta la enajenacion o baja de la
inversién, momento en el que se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
produzcan las siguientes circunstancias:
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos y el exceso, en su caso, se registrara en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no revertira.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones, este tltimo se incrementar3,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considerara coste de la
inversion. Sin embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocerdn en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

f) Criterios empleados para la determinacién de los ingresos o gastos procedentes de las
distintas categorias de instrumentos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declare el derecho del socio a recibirlo.

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registrardn de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y
no vencidos en dicho momento asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano
competente en el momento de la adquisicién. A estos efectos, se entenderd por “intereses
explicitos” aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés contractual del instrumento
financiero.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, no se reconoceran como ingresos, y
minoraran el valor contable de la inversién.

g) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en los activos de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emisién.



Si la Sociedad hubiera emitido valores que, de acuerdo con la naturaleza del instrumento juridico
empleado debieran haberse clasificado como instrumentos de patrimonio pero, sin embargo, han
sido clasificados como pasivos financieros, se detallard esta circunstancia, asi como las razones
que han llevado a la empresa a adoptar esta clasificacion.

No es de aplicacién, pero como norma:

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de
patrimonio propio, se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningun caso se
registre resultado alguno en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

4.6. Existencias

Se valoran por su coste de ejecucidn. El coste de los terrenos, de los productos terminados y de los
productos en curso incluye terrenos, suministros, mano de obra directa, otros costes directos y
gastos generales de construccidn, en particular los indicados en la nota 8 de esta memoria.

Cuando el valor neto realizable es inferior a su precio de adquisicion o coste de produccién se
refleja mediante la oportuna correcciéon valorativa con cargo a la cuenta de resultados del
ejercicio.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de las promociones en curso,
los costes estimados necesarios para completar su realizacion.

Si las circunstancias que causan la correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccién
es objeto de reversién y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

Otro concepto que se incluye en la determinacidon del coste de las existencias son los gastos
financieros de los préstamos especificamente concedidos por entidades financieras y centralizadas
en el grupo para financiar la construccion hasta el momento de terminacion de obra. Los gastos
financieros incurridos con posterioridad se llevan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada.
En el caso de solares y terrenos, los gastos financieros directamente vinculados a su adquisicidn se
consideran mayor coste de la compra hasta el momento en que queden disponibles para la
realizacién de la construccion.



4.7. Transacciones en moneda extranjera

No es de aplicacién, pero como norma:

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en
otras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran
segln los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se
convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacién. Los beneficios o
pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se producen.

4.8.Impuestos sobre beneficios

Con fecha 25 de octubre de 2013 se comunica a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
la fusién comentada en el punto 1 de esta memoria, y el acogimiento de dicha fusién en toda su
extension al “Régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y
cambio de domicilio social de una sociedad europea o una sociedad cooperativa europea de un
Estado miembro a otro de la Unién Europea”, previsto en el Capitulo VIII, del Titulo VII, del Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, y que la operacién de fusion tendra efectos contables a partir del dia
uno de enero de dos mil trece.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.



1. Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

2. Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

3. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio
neto, y si surgen a causa de una combinacién de negocios, se reconoceran como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido, salvo que constituyan activos o pasivos de la
adquirente, en cuyo caso, su reconocimiento o baja no formara parte de la combinacién de
negocios. El gasto por impuesto corriente que se ponga de manifiesto como consecuencia de
la anulacién de la participacion previa en la sociedad adquirida, se inscribird en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4. En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

4.9.Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de la contraprestacidon recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido
al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestidon corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el
mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier
caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

L ’

—_—




4.10. Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulaciéon de las cuentas anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacidn posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el
suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacidn a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacidn, la compensacion se tendra en cuenta
para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

4.11. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

No existen Retribuciones a largo plazo al personal.
No existen Retribuciones a largo plazo de aportacion definida.
No existen Retribuciones a largo plazo de prestacién definida.

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran
como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales
adjuntas no se ha registrado provisién alguna por este concepto, ya que no estan previstas
situaciones de esta naturaleza.
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4.12. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacién de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los
criterios siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de cardcter monetario o no, y
se imputan a resultados en proporcién a la dotacién a la amortizacién efectuada en el periodo
para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién o
correccion valorativa por deterioro, con excepcién de las recibidas de socios o propietarios que
se registran directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso alguno. Las
subvenciones concedidas para adquirir existencias, se imputaran como ingresos del ejercicio
en que se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o baja en balance.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el cardcter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.

c) Subvenciones de explotacién: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden
excepto si se destinan a financiar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se
imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién
se realizara a medida que se devenguen los gastos financiados.

4.13. Combinaciones de negocios

Durante el presente ejercicio, y con fecha 31 de julio de 2013 mediante escritura con n2 protocolo
947 del notario del llustre Colegio Notarial de Madrid D2. Eloisa Lépez-Monis Gallego, se elevé a
publico la fusién por absorcién de las sociedades mercantiles Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.
(SOCIEDAD ABSORBENTE) y Suelo Industrial de Galicia, S.A., (SOCIEDAD ABSORBIDA) de acuerdo
con el Proyecto de Fusién, quedando disuelta sin liquidacién la sociedad absorbida, y adquiriendo
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., |a totalidad del patrimonio social de la sociedad absorbida
por sucesion universal.

Habida cuenta de que la fusién tuvo efecto contable retroactivo a fecha 1 de enero de 2013 vy sin
embargo fue depositada en el Registro Mercantil de Santiago con fecha 11 de septiembre de 2013,
es necesario sefalar que las operaciones llevadas a cabo durante dicho periodo, se entienden
realizadas en su totalidad por la sociedad absorbente.

Esta fusion se realizé de conformidad con el plan de reestructuracion y racionalizacién del sector
publico empresarial y fundacional estatal, que fue publicado mediante Orden HAP/583/2012, de
20 de marzo, publicada en el BOE de 24 de marzo de 2012. En cumplimiento de dicho plan,
teniendo en cuenta las caracteristicas comunes de las dos sociedades, se propone simplificar la
estructura legal del grupo SEPES mediante la fusién con el objeto de incrementar la eficiencia en la
gestion y el desarrollo de las actividades de ambas sociedades.
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No se ha producido el reconocimiento de ningiin fondo de comercio.

El proceso de fusidn se ha realizado de acuerdo con lo establecido en el proyecto de Fusion
presentado.

A los efectos del cumplimiento del articulo 93 del Texto Refundido de la Ley de Impuesto sobre
Sociedades (R.D. Legislativo 4/2004 de 5 de marzo):

a. Detalle de los bienes transmitidos de la sociedad transmitente que son susceptibles de
amortizacion:

Descripcién Pre.cio Amortizacion Afio adquisicién
adquiscion acumulada
PAGINA WEB (www.sigalsa.com) ATLANTIS MULTIMEDIA 12.900,00 12.416,25 2010
ATLANTIS MULTIMEDIA 1.500,00 495,00 2012
LOCAL EL HORREO 86 BAJO RIO DO DEZ 17.907,14 1.790,71 2012
CALEFACCION ELECTRICA DAVINA 2.668,23 1.627,62 2007
MYMOVIL 5.231,22 523,12 2012
ESTAN MOBEL 1.661,55 1.121,55 2006
SILLON ESTAN MOBEL 324,00 180,90 2007
MOBILIARIO OFICINA HORREO FH SOLUCIONES 3.607,00 330,64 2012
MOBILIARIO OFICINA HORREO FH SOLUCIONES 185,00 16,96 2012
MOBILIARIO OFICINA HORREO FH SOLUCIONES 838,14 77,03 2012
COPIADORA DIGITAL KONICA FORNECEM. GALEGOS 2.974,00 2.602,25 2007
TELEFONO MOVIL (RICARTEL) COMER.ELECT.RICARDO 133,62 65,72 2009
TELEFONO MOVL MOVICELL 277,11 76,21 2011
TELEFONO MOVIL MYMOVIL 643,00 80,38 2012
ORDENADOR EL CORTE INGLES 537,25 235,05 2011
INFORTECNY 1.271,15 264,82 2012
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b. El dltimo balance abreviado cerrado por la entidad transmitente es el siguiente:

——
. 31-dic-12

A) ACTIVO NO CORRIENTE 37.754,10
l.- INMOVILIZADO INTANGIBLE 1.488,72

1l.- INMOVILIZADO MATERIAL 29.265,38

V.- INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 7.000,00

B) ACTIVO CORRIENTE 3.954.191,06
Il.- EXISTENCIAS 2.334.328,81

Ill.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR 248.176,48

1.- Clientes porventas y prestaciones de servicios 184.840,90

a) Clientes porventas y prestacidn de servicios a I/p 138.512,28

b) Clientes porventas y prestacidén de servicios a ¢/p 46.328,62

3.- Otros deudores 63.335,58

IV.- INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A C/P 56,13

V.- INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 533.347,55

VI.- PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 2.006,17
VII.- EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 836.275,92

TOTALACTIVO (A+B) i | 3.991.945,16

i PATRIMONIO NETO Y PASIVO I i
A) PATRIMONIO NETO 3.815.842,06

A-1) FONDOS PROPIOS 3.815.842,06
l.- CAPITAL SUSCRITO 2.842.973,07

1.- Capital escriturado 2.842.973,07

lll.- RESERVAS 1.858.990,90

V.- RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES -530.754,60
VIl.- RESULTADO DEL EJERCICIO -355.367,31

B) PASIVO NO CORRIENTE 23.970,06
I.- PROVISIONES A LARGO PLAZO 19.070,06

Il.- DEUDAS A LARGO PLAZO 4.900,00

3.- Otras deudas a largo plazo 4.900,00

C) PASIVO CORRIENTE 152,133,04
1ll.- DEUDAS A CORTO PLAZO 82.219,70

1.- Deudas con entidades de crédito 73.219,70

3.- Otras deudas a corto plazo 9.000,00

V.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 69.913,34

1.- Proveedores 11.989,64

b) Proveedores a ¢/p 11.989,64

2.- Otros acreedores 57.923,70

[TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) [ 3.991.945,16

c. No existen bienes adquiridos que se hayan incorporado a los libros de contabilidad por un
valor diferente a aquél por el que figuraban en los de la entidad transmitente con
anterioridad a la realizacién de la operacion.

d. No existen beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente (salvo lo que se
refiere a las bases imponibles negativas mencionadas en el punto 10. Situacién fiscal),
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respecto de los que la entidad deba asumir el cumplimiento de determinados requisitos de
acuerdo con lo establecido en los apartados 1y 2 del articulo 90 de esta Ley.

En la fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se
registraron, con caracter general, por su valor razonable, que en este caso coincide con la
valoracién que figuraba en el balance de la sociedad absorbida.

No se han incorporado activos no corrientes mantenidos para la venta.

No se han incorporado activos o pasivos por impuesto diferido.

En la fecha de adquisicién, la sociedad absorbida mantiene los siguientes contratos de
arrendamiento operativo:

Descripcion local Arrendador Alquiler anual Vencimiento

c/Horreo 86, bajo Santiago de Compostela PATRIMONIAL MONTERREAL, S.L. 43.462,76 31-10-21

La sociedad absorbida no mantenia ningtn plan de pensiones.

Los activos y pasivos reconocidos por la empresa adquirente son los que se reciben y asumen
como consecuencia de la operacién de fusién y cumplen la definicién de activos y pasivos
establecida en el Marco Conceptual de la Contabilidad. No se ha reconocido ningun activo ni
pasivo que previamente no estuviera reconocido en las Cuentas Anuales de la sociedad absorbida.
No se han incorporado obligaciones calificadas como contingencias.

En la combinacién de negocios realizada el valor de los activos identificados adquiridos menos el
de los pasivos asumidos en la fusién, no ha resultado superior al coste de la combinacion de
negocios.

El activo intangible registrado corresponde a aplicaciones informaticas.

No existia una relacién previa entre adquirente y adquirido a la fecha de adquisicion.

Los ingresos y los resultados imputables a la combinacién desde el 1-1-13 hasta el 30-9-13 fueron
886.367,39 y -265.658,14 euros respectivamente.

La combinacién de negocios anteriormente mencionada tiene efectos desde el comienzo del
ejercicio 2013.

No se ha producido ninguna combinacién de negocios ademds de la ya comentada, (completadas
o en curso) entre la fecha de cierre de las cuentas anuales y la de su formulacion.
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No se han producido hechos posteriores a la adquisicion que hayan dado lugar al reconocimiento
durante el ejercicio de impuestos diferidos adquiridos como parte de la combinacién de negocios.

No se ha producido ninguna ganancia o pérdida reconocida en el ejercicio que esté relacionada
con los activos adquiridos o los pasivos asumidos en la fusion y sea relevante para comprender las

cuentas anuales.

4.14. Negocios conjuntos

No es de aplicacidn, por no existir ninguna actividad econémica controlada conjuntamente por la
Sociedad y otra persona fisica o juridica, a través de un acuerdo estatutario o contractual en virtud
del cual dos o més personas convienen compartir el poder de dirigir las politicas financieras y de
explotacién sobre una actividad econémica con el fin de obtener beneficios econémicos, de tal
manera que las decisiones estratégicas, tanto financieras como de explotacion, relativas a la
actividad requieran el consentimiento unanime de todos los participes.

4.15. Transacciones entre partes vinculadas

La Sociedad, de acuerdo con la NRV 218, realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado y con las empresas del grupo a valor razonable.

5. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién en los ejercicios 2013 y 2012, asi
como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Ejercicio actual

L. Inmovilizado Inmovilizado
Descripcion ) - .
intangible material
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO ACTUAL 14.435,17 117.995,21
(+) Entradas (1) 15.387,00 111.346,18
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO ACTUAL 29.822,17 229.341,39
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
9.102,78 53.920,77

DEL EJERCICIO ACTUAL
(+) Dotaciones a la amortizacién del ejercicio 2.813,11 14.769,84
(+) Entradas (1) 13.898,28 82.080,80
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL

25.814,17 150.771,41
DEL EJERCICIO ACTUAL
Total saldo final neto ejercicio actual 4.008,00 78.569,98

(1): incorporaciones del inmovilizado por la fusidon mencionada en la nota 1 de esta memoria.
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Ejercicio anterior

N Inmovilizado Inmovilizado
Descripcion . . :
intangible mateial

A)SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO ACTUAL 14.435,17 100.778,46
(+) Entradas 17.216,75
(-) Salidas

B)SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO ACTUAL 14.435,17 117.995,21
C)AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL DEL -6.840,98 -43.205,93

EJERCICIO ACTUAL
(+) Dotaciones a la amortizacién del ejercicio -2.261,80 -10.714,84
D)AM ORTIZACION ACUM ULADA, SALDO FINAL DEL
EJERCICIO ACTUAL

Total saldo final neto ejercicio actual 5.332,39 64.074,44

-9.102,78 -53.920,77

La sociedad no tiene activos intangibles de vida util indefinida

La sociedad no tiene inversiones inmobiliarias por no existir en balance, ni haberse producido
operaciones que merezcan ser reflejadas.

La sociedad no tiene bienes en arrendamiento financiero.

No existe ningun epigrafe que requiera informacién adicional.

6. Activos financieros

6.1.Informacioén sobre la relevancia de los activos financieros

a) Activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al cierre del ejercicio
2013 y 2012 es el siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Creditos, Derivadosy Otros TOTAL

Ej. Actual Ej. Anterior Ej. Actual Ej. Anterior
é Otros (Fianzas y Depdsitos) 7.128,91 5.028,91 7.128,91 5.028,91
:
5 TOTAL A 7.128,91 5.028,91 7.128,91 5.028,91

o
——
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El importe mas significativo de las fianzas se corresponde principalmente con la fianza por un
importe de 7 mil euros correspondiente al arrendamiento del local ¢c/Horreo 86, bajo de Santiago
de Compostela donde la sociedad tiene el domicilio social.

b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Creditos, Derivadosy Otros TOTAL

Ej. Actual Ej. Anterior Ej. Actual Ej. Anterior
g Préstamos y partidas a cobrar 588.290,30 12.747,82 588.290,30 12.747,82
=
E Otros (Fianzas y Depdsitos) 872.550,48 883.105,01 872.550,48 883.105,01
s TOTAL 1.460.840,78 895.852,83| 1.460.840,78 895.852,83

El detalle de las categorias relacionadas en el cuadro anterior es el siguiente:

Ej. Actual Ej. Anterior

Deudores comercialesy otras cuentasacobrar: 588.290,30 12.747,82
Clientes 544.310,55 8.262,12
Deudores diversos 295,00 578,00
Personal 43.684,75 3.907,70
Inversiones financieras a corto plazo: 872.550,48 883.105,01
Depdsitos Caja General de Depdsitos 859.891,40 882.813,10
Fianzas constituidas a corto plazo 12.659,08 291,91
TOTAL 1.460.840,78 895.852,83

Del importe de “Clientes” existe un importe de 89.396,68 euros que se cobrardn a mas de un afioy
por tanto tienen la consideracién de deudores comerciales a largo plazo.

El importe correspondiente a “Depdsitos Caja General de Depdsitos” recoge principalmente los
importes que, como consecuencia de los expedientes de expropiacion forzosa por tasacion
conjunta llevados a cabo para la obtencidon de los terrenos que conforman los Parques
Empresariales de Catoira (Pontevedra), Malpica (A Corufia), Cee (A Corufia), Muros (A Corufia), A
Pobra (A Corufia) y Laracha (A Corufia) y Vilanova de Arousa | (Pontevedra) han sido consignados
en la Caja General de Depdsitos de la Conselleria de Economia e Facenda de la Xunta de Galicia
con el objeto de hacer frente al justiprecio fijado para aquellas fincas en las que se han levantado
las correspondientes actas de consignacién y ocupacion.

c) Traspasos o reclasificaciones de activos financieros.

No se ha reclasificado ningun activo financiero de forma que éste pase a valorarse al coste o al
coste amortizado, en lugar de al valor razonable, o viceversa.

—
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6.2. Correcciones por deterioro de valor originadas por el riesgo de crédito

No es de aplicacién por no existir en el balance, ni haberse producido operaciones que merezcan
ser reflejadas.

6.3. Activos financieros valorados a valor razonable

No es de aplicacién por no existir en el balance, ni haberse producido operaciones que merezcan
ser reflejadas.

6.4. Empresa del grupo, multigrupo y asociadas

a) Empresa del grupo, multigrupo y asociadas

No es de aplicacién por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

b) Empresa multigrupo y asociadas en las que no se ejerce influencia significativa, o ejerce
influencia significativa sin llegar a una participacion del 20%.

No es de aplicacién por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

c) Adquisiciones realizadas.

No es de aplicacion por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

d) Notificaciones del cumplimiento del art.155 del texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital.

No es de aplicacion por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

e) Correcciones valorativas.

No es de aplicacién por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

)

——
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7. Pasivos financieros

7.1.Informacion sobre la relevancia de los pasivos financieros

a) Pasivos financieros a largo plazo.

No es de aplicacién por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

b) Pasivos financieros a corto plazo.

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al cierre del ejercicio 2013 y 2012 es el
siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Derivadosy Otros TOTAL
Ej. Actual Ej. Anterior Ej. Actual Ej. Anterior
% Débitos y partidas a pagar 2.073.598,14| 4.348.554,72| 2.073.598,14| 4.348.554,72
[ |Otros 1.376.338,57| 1.556.243,65| 1.376.338,57| 1.556.243,65
5 TOTAL 3.449.936,71| 5.904.798,37| 3.449.936,71| 5.904.798,37

El detalle de la categoria de Débitos y partidas a pagar es el siguiente:

Ej. Actual Ej. Anterior
Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar: 1.367.845,11| 3.912.234,99
Proveedores y contratistas a c/p 1.367.845,11| 3.912.234,99
Otros acreedores 705.753,03| 436.319,73
Acreedore varios 8.676,20 -12.008,88
Ancipo de clientes 697.076,83 448.328,61

TOTAL

2.073.598,14

4.348.554,72

Cabe destacar que bajo el Epigrafe “Anticipos de clientes” se recoge en este ejercicio anticipos por
697.076,83 euros correspondientes a varias entregas por ventas pendientes de formalizar en los
parques. Se incluye una entrega realizada por Escuris, S.L.U. por 356.924,18 euros
correspondientes a la parte que le corresponde a esta sociedad segtin el “Convenio de adquisicién
por mutuo acuerdo con pago en especie y actas de pago y ocupacion” firmado entre SEA y Escuris
el 22-10-12, por los gastos de urbanizacién efectuados en su parcela en el Parque de A Pobray que
realizara SEA. El desglose de los anticipos de clientes es el siguiente:

Parque. Anticipo Venta
empresarial
APobra 681.397,18 1.603.960,00
Muros 15.679,65 156.796,44
697.076,83 1.760.756,44
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En el Epigrafe “Proveedores y contratistas a corto plazo” se recoge los saldos consignados en la
Caja General de Depdsitos de las expropiaciones realizadas para la compra de terrenos en varios
parques empresariales ya comentado en la nota 6.1 b) de esta Memoria, por un importe de
853.224,03 euros, asi como los saldos con proveedores a cierre del ejercicio por un total de
514.621,08 euros.

El detalle de la categoria de Otros es el siguiente:

Ej. Actual Ej. Anterior
Fianzas por reservas de parcelas 11.801,25 2.801,25
Otras deudas con partes vinculadas (ver nota9.1.) 41.128,79 0,00

Provisiones para terminacién de promociones 1.323.408,53| 1.553.442,40

Provision Terminacién Promocion P.E. Laracha 115.500,00 186.615,39
Provision Terminacién Promocion P.E. Cee 747.908,53 890.827,01
Provision Terminacién Promocion P.E. Muros 0,00 10.000,00
Provision Terminacién Promocion P.E. Rianxo 60.000,00 66.000,00
Provision Terminacién Promocion P.E. Vilanova 400.000,00| 400.000,00

TOTAL 1.376.338,57| 1.556.243,65

Se dotaron provisiones para la terminacion de las Obras de los Parques Empresariales de Laracha,
Cee, Rianxo y Vilanova |, y por las cuales en su mayoria se crearon por las impugnaciones al
acuerdo del Jurado de Expropiacion sobre las valoraciones del suelo expropiado.

Asi mismo, cabe mencionar la dotacidn a la provisién del gasto posible a incurrir para la mejora de
la accesibilidad viaria y dotacién de un nuevo acceso del Parque Empresarial de Cee.

7.2. 0tra informacion a incluir

a) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio.
El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas” es el siguiente:

Ejercicio actual

Vencimiento en aiios
1 2 3 4 5 Masde 5 |TOTAL

Otras deudas 1.376.338,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1.376.338,57
Acrasdoressamarcialesyotess | o 4.0 cog 14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.073.598,14
cuentas a pagar

Proveedores 1.367.845,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1.367.845,11

Otros acreedores 705.753,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 705.753,03
TOTAL 3.449.936,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 3.449,936,71

U
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Ejercicio anterior

Vencimiento en aiios

1 TOTAL
Otrasdeudas 1.556.243,65 1.556.243,65
Acreedorescomercialesy otras

4.348.554,72 4.348.554,72
cuentasapagar

Proveedores 3.912.234,99 3.912.234,99
Otros acreedores 436.319,73 436.319,73
TOTAL 5.904.798,37 5.904.798,37

b) Préstamos empresas del Grupo

Durante el ejercicio 2013 y 2012 no se produjo ninguna operacion de préstamo con empresas del
Grupo, salvo lo comentado en la nota 9.1.

c) Garantia real.

No es de aplicacién por no existir en el balance, ni haberse producido operaciones que merezcan
ser reflejadas.

d) Lineas de descuento y pdlizas de crédito.

No es de aplicacién por no existir en el balance, ni haberse producido operaciones que merezcan
ser reflejadas.

7.3. Otra informacién relacionada con los préstamos pendientes

No es de aplicacidn por no existir en el balance, ni haberse producido operaciones que merezcan
ser reflejadas.

El detalle del este epigrafe del Balance de Situacion abreviado asi como los movimientos habidos t
durante el ejercicio 2013, son los siguientes: .

U
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Ejercicio actual

Datos en Euros

saldosa Adlc"’,nm L Adiclones Bajas Traspasos saldosa
31/12/2012 fusién (1) 31/12/2013
a) Terrenosy Solares
Fincas Parque Emp. Betanzos 0,00 18.223,85 0,00 0,00 0,00 18.223,85
Fincas Parque Emp. Pobra do Caramifial 0,00 940.599,68 157.938,03 0,00 0,00 1.098.537,71
Fincas Parque Emp. Ferrol 3.227.844,32 0,00 0,00 0,00 0,00 3.227.844,32
Fincas Parque Emp. A Guarda-O Rosal 830.157,63 0,00 0,00 0,00 0,00 830.157,63
Total 4.058,001,95 958.823,53 157.938,03 0,00 0,00 5.174.763,51
b) Promociones en Curso
Parque Emp. Pobra do Caramiiial 0,00 81.280,00 1.909.391,65 0,00 0,00 1.990.671,65
Parque Emp. De Ferrol 586.024,09 0,00 0,00 0,00 0,00 586.024,09
Parque Emp. De Laxe 44.575,57 0,00 0,00 0,00 0,00 44,575,57
Parque Emp. De Vilanova de Arousa Il 157.180,31 0,00 0,00 0,00 0,00 157.180,31
Parque Emp. De A Guarda-O Rosal 102.180,99 0,00 0,00 0,00 0,00 102.180,99
Total Promociones en Curso 889.960,96 81.280,00 1.909.391,65 0,00 0,00 2.880.632,61
¢) Promocionesterminadas
Parque Emp. De Laracha 23.900.377,19 0,00 0,00 38.156,66 0,00 23.862.220,53
Parque Emp. De Malpica 2.285.230,09 0,00 0,00 0,00 0,00 2.285.230,09
Parque Emp. De Vimianzo 10.434.045,73 0,00 0,00 78.594,50 0,00 10.355.451,23
Parque Emp. De Cee 8.025.129,89 0,00 0,00 938.400,33 0,00 7.086.729,56
Parque Emp. De Muros 7.130.697,05 0,00 0,00 177.798,54 0,00 6.952.898,51
Parque Emp. De Rianxo 10.416.132,57 0,00 0,00 229.720,76 0,00 10.186.411,81
Parque Emp. De Catoira 3.447.088,13 0,00 0,00 0,00 0,00 3.447.088,13
Parque Emp. De Vilanova de Arousa | 12.649.842,02 0,00 0,00 0,00 0,00 12.649.842,02
Parque Emp. De Mondoiiedo 2.172.914,65 0,00 0,00 0,00 0,00 2.172.914,65
Parque Emp. Monforte 0,00 376.828,14 0,00 0,00 0,00 376.828,14
Parque Emp. Chantada 0,00 79.502,58 0,00 0,00 0,00 79.502,58
Parque Emp. Carballo 0,00 3.705,70 0,00 3.705,70 0,00 0,00
Parque Emp. Rabade 0,00 44.318,45 0,00 0,00 0,00 44.318,45
Parque Emp. Monforte 32 Fase 0,00 300.577,53 0,00 0,00 0,00 300.577,53
Parque Emp. Rabade 32 Fase 0,00 489.292,88 0,00 0,00 0,00 489.292,88
Total 80.461.457,32 1.294.225,28 0,00 1.466.376,49 0,00 80.289.306,11

La cuenta “Terrenos y Solares” recoge los costes de adquisicion de los terrenos que constituiran
distintos Parques Empresariales a promover en la Comunidad Autonémica de Galicia, dentro del
“PLAN GALICIA”, aprobado en Consejo de Ministros el 24 de enero de 2003, asi como los gastos
inherentes a dichas adquisiciones. Las adiciones en esta cuenta se corresponden a:

e incorporaciones por la fusion mencionada en la nota 1 de esta memoria (1).
e gastos generados por indemnizaciones y gastos correspondientes a expropiaciones
efectuadas en el Parque Empresarial de Pobra do Caramifial.

La cuenta “Promociones en curso” recoge los gastos ocasionados por el acondicionamiento de los
terrenos sobre los que se desarrollan los distintos parques empresariales.

El importe de las altas recogido en Promociones terminadas se corresponde con las
incorporaciones por la fusién mencionada en la nota 1 de esta memoria.

El importe de las bajas recogido en Promociones terminadas corresponde principalmente al coste
de las ventas del afio 2013 por un importe de 1.418.514,13 euros.
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El importe de las ventas de las parcelas esté recogido en el epigrafe “importe neto de la cifra de
negocios” y el coste de ventas en el epigrafe de “Variacién de existencias de productos terminados
y en curso” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

El detalle de este epigrafe del Balance de Situacidén abreviado adjunto asi como los movimientos

habidos durante el ejercicio 2012, fueron los siguientes:

Ejercicio anterior

Datos en Euros
Sadosa Sddosa
Adiciones Bajas Traspasos
31/12/2011 31/12/2012
a) Terrenasy Solares
Fincas Parque Enp. De Ferrol 3.225.016,32 2.828,00 3.227.844,32
Fincas Parque Ep. De AGuarda-ORosal 830.157,63 830.157,63
Total 4.055.173,95 2.828,00 0,00 000 4.05800195
b) Promociones en Curso
Parque Emp. De Ferrol 586.024,09 586.024,09
Parque Emp. De Laxe 44.575,57 44,575,57
Parque Emp. De \ilanova de Arousalll 157.180,31 157.180,31
Parque Ermp. De AGuarda-ORosal 102.180,99 102.180,99
Total Promocionesen Curso 889.960,96 000 0,00 000 889.960,96
¢) Promocionesterminadas
Parque Emp. De Laracha 25.600.377,19 -1.700.000,00 23.900.377,19
Parque Emp. De Malpica 2.285.230,09 2.285.230,09
Parque Emp. DeVimianzo 10.551.757,17 -117.711,44 10.434.045,73
Parque Emp. De Cee 7.107.194,34 917.935,55 8.025.129,89
Parque Emp. De Muros 7.315.978,90 22.685,00 -207.966,85 7.130.697,05
Parque Emp. De Rianxo 10.552.392,67 228.603,56 -364.863,66 10.416.132,57
Parque Emp. De Catoira 3.447.088,13 3.447.088,13
Parque Emp. De ilanova de Arousall 12.232.142,02 417.700,00 12.649.842,02
Parque Emp. De Mbndoriedo 2.172.914,65 2.172.914,65
Total 81,265,07516 158692411 -2.390.541,95 000 8046145732
TOTAL EXISTENQAS 86.210.210,07  1.589.752,11  -2.390.541,95 0,00 85.409.420,23
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El detalle de gastos activados en la cuenta “Otros Gastos Obra en Curso” durante el ejercicio 2013
y 2012 es el siguiente:

CONCEPTO 2013 2012
Arrendamientos y canones 0,00 0,00
Servicios de profesionales independient 0,00 0,00
Seguros Parques 0,00 0,00
Suministros 0,00 0,00
Otros servicios exteriores 321,12 0,00
Gastos de personal 125.876,86 0,00
Gastos financieros activados 0,00 0,00
Amortizaciones de inmovilizado 0,00 0,00
Ingresos financieros activados 0,00 0,00
Total Otros Gastos Obraen Curso 126.197,98 0,00

En el ejercicio 2012, no se han activado ningln gasto indirecto para no desvirtuar los costes de los
parques empresariales, puesto que los ingresos financieros activables superan la cifra de los gastos
imputables a las promociones.

9. Fondos propios _

9.1. Composicion del capital

Al cierre del ejercicio 2013 el capital social de la Sociedad asciende a. 79.169.029,55 euros,
representado por 5.462.071 participaciones sociales de la misma clase:

ﬁarticis‘:,ciones Numeracién Valor nominal Total
24.580|1a 180y 708.021a 732.420 1.000,00 24.580.000,00
707.840 181 a 708.020 16,00 11.325.440,00
3.933.300 732.421 a 4.665.720 10,00 39.333.000,00
796.351| 4.665.721a5.462.071 (1) 4,9357501278 3.930.589,55
5.462.071 79.169.029,55

(1): como consecuencia de la fusion mencionada en la nota 1 de esta memoria, se aumenta el
capital social de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. en 3.930.589,55 euros mediante la creacién
de 796.351 nuevas participaciones sociales de 4,9357501278 euros de valor nominal cada una de
ellas, numeradas correlativamente de la 4.665.721 a la 5.462.071, ambas inclusive.

Esta ampliacidn se produjo para atender el canje de las acciones de SIGALSA, fijado al tipo de canje

de 1 participacion de SEA de 4,9357501278 euros de valor nominal cada una, por cada 1 accion de
SIGALSA de 3,57 euros de valor nominal cada una.
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En este canje se prevido como compensacion en metdlico a los accionistas de la sociedad absorbida
en las siguientes cantidades:

SEPES: 22.047,61 euros.
Novagalicia Banco: 13.664,13 euros
Xunta de Galicia: 5.417,05 euros.

Estas cantidades estan pendientes de pago a 31-12-13, y se reflejan en el epigrafe del pasivo 3.-
Otras deudas a corto plazo.

La participacién en el Capital Social de la Sociedad a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la
siguiente:

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Sociedad % Euros % Euros
SEPES, Entidad Plblica Empresarial del Suelo 83,44% 66.059.716,12 85% 63.952.674,00
Instituto Galego da Vivenda e Solo 14,26% 11.285.766,00 15% 11.285.766,00
NGC Banco, S.A. 1,65% 1.305.851,41 - -
Xunta de Galicia 0,65% 517.696,02 - -
100,00% 79.169.029,55 100,00% 75.238.440,00

9.2.Disponibilidad de las reservas

9.2.1. Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20%
del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente,
y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Al cierre del ejercicio 2013 y 2012 esta reserva no estaba completamente constituida.

Ejercicio actual | Ejercicio anterior

Legal y Estatutaria

Reserva Legal 3.664,40 3.664,40
Total Reserva Legal y Estatutaria 3.664,40 3.664,40
— 34
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9.2.2. Otras Reservas

La Sociedad tiene reservas voluntarias negativas. El movimiento del afio en curso se corresponde
con 38.007,25 euros correspondientes a correcciones de errores y a cambios de estimacion
contable del afio por, y a 159.581,98 euros como consecuencia de la incorporacion de SIGALSA por
la fusion mencionada en la nota 1 de esta memoria.

Asimismo se han registrado en Resultados negativos de ejercicios anteriores el resultado negativo
del afio 2012 de la sociedad SEA.

El saldo de inicio de las reservas voluntarias se corresponde a los ajustes por adaptacién al nuevo
plan contable por importe de 40.649,65 euros, a las bajas en las existencias de los Parques
Empresariales de Carnota, Porto do Son, Xove-Cervo y Salceda de Caselas por 206.387,22 euros
originadas como consecuencia de la resolucién del 01 de agosto de 2008 por desistimiento de los
mencionados parques, y a los gastos incurridos para la ampliaciéon de capital del afio 2010 por
241.770,23 euros.

Ejercicio actual | Ejercicio anterior

Otras Reservas

Reservas Voluntarias -686.396,33 -488.807,10
Resultados negativos de ejercicios anteriores -140.422,78 0,00
Total Otras Reservas -826.819,11 -488.807,10

9.2.3. Reserva por fondo de comercio

No es de aplicacion por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

9.3.Acciones Propias

Al cierre del ejercicio actual y anterior la Sociedad no tenia en su poder acciones propias.
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10. Situacion fiscal

10.1.

Impuesto sobre beneficios

a) Diferencias temporarias deducibles e imponibles registradas en el balance.

No existen activos por impuestos diferidos registrados en el balance de situacién, de acuerdo con
el principio de prudencia sélo se reconoceran en la medida que resulte probable que la compaiiia

disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

El epigrafe “Pasivos por impuesto diferido” del Balance de Situacidén recoge los pasivos por
diferencias temporarias que guardan relacién con las subvenciones descritas en la Nota 12. El
impuesto imputado en este ejercicio corresponde a la venta parcelas del Parque Empresarial de
Cee, del Parque Empresarial de Muros, del Parque Empresarial de Vimianzo y del Parque

Empresarial de Rianxo.

El movimiento es el siguiente:

Ejercicio actual

Datos en Euros

Sald Impuesto Aluses phr Saldo a
aldo a mpue
Adiciones Traspasos modificacién de
31/12/12 Imputado SubvaREIdh 31/12/13
Subvencion aplicable a VILANOVA | 697.445,74 29.391,45 0,00 0,00 -3.931,94 722.905,25
Subvencion aplicable a MUROS 388.122,48 19.125,14 0,00 -10.161,68 -3.456,63 393.629,31
Subvencion aplicable a VIMIANZO 952.430,55 34.819,27 0,00 -7.426,51 -1.399,05 978.424,26
Subvencidon aplicable a MALPICA 169.552,97 6.433,15 0,00 0,00 0,00 175.986,12
Subvencién aplicable a CEE 627.645,14 22.172,86 0,00 -75.983,08 0,00] 573.834,92
Subvencidn aplicable a RIANXO 874.529,48 41.552,66 0,00 -19.622,39 -4.892,08 891.567.67
Pasivos por impuestos diferido 3.709.726,36 153.494,53 0,00 -113,193,66 -13.679,70] 3.736.347,53
Ejercicio anterior
Datos en Euros
sald Impuest SETRERaE saldo
aldoa mpuesto aldo a
Adiciones Traspasos P modificacidn de
31/12/11 Imputado , 31/12/12
subvencion
Subvenciéna aplicar 0,00
Subvencion aplicable a VILANOVA | 697.445,74 697.445,74
Subvencidn aplicable a MUROS 399.467.45 -11.344,97 388.122,48
Subvencion aplicable a VIMIANZO 963.174,78 -10.744,23 952.430,55
Subvencién aplicable a MALPICA 169.552,97 169.552,97
Subvencién aplicable a CEE 627.645,14 627.645,14
Subvencion aplicable a RIANXO 905.210,77 -30.681,29 874.529,48
Pasivos por impuestos diferido 3.762.496,85 0,00 0,00 -52.770,49 0,00] 3.709.726,36




b) Antigliedad y plazo previsto de recuperacién fiscal de los créditos por bases imponibles
negativas.

Al cierre del ejercicio 2013 y 2012, no hay contabilizado ninglin crédito por bases imponibles
negativas. El vencimiento de las bases imponibles negativas registradas en el balance de situacion
adjunto era el siguiente:

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Euros Vencimiento Euros Vencimiento

Bases imponibles negativas 1.623.137,14 790.631,79

Ejercicio 2007 69.516,41 2025 263.555,75 2025
Ejercicio 2009 194.873,82 2027 0,00

Ejercicio 2010 592.975,33 2028 527.076,04 2028
Ejercicio2011 269.981,49 2029

Ejercicio 2012 495.790,09 2030

De estas bases imponibles proceden de la sociedad absorbida SIGALSA las siguientes:

Euros
Bases imponibles negativas 886.121,91
Ejercicio 2007 0,00
Ejercicio 2009 194.873,82
Ejercicio 2010 65.899,29
Ejercicio 2011 269.981,49
Ejercicio 2012 355.367,31

c¢) Incentivos fiscales

No es de aplicacion al no existir ningin compromiso adquirido en relacién con los incentivos
fiscales al cierre del ejercicio.

d) Provisiones, contingencias, acontecimientos posteriores al cierre y ejercicios pendientes de
comprobacion.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidén de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2013 y
2012 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los ejercicios no prescritos del Impuesto sobre
Sociedades. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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10.2. Otros tributos.

Segln establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2013 y
2012 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios no prescritos para los impuestos
que le son de aplicacion. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacidon normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de

manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

10.3.

Saldos con administraciones puiblicas

La composicidn de los saldos con las Administraciones Publicas es:

Ejercicio 2013 | Ejercicio 2012

Deudor

Hacienda Publica, deudorpor 152013 15.965,87 0,00
Hacienda Publica, deudorpor152012 10.791,01 22.041,79
Hacienda Publica, deudorpor1S2011 0,00 56.459,22
Hacienda Publica, deudor por IVA 0,00 408.249,91
Acreedor

Hacienda Publica, Acreedora por IVA 215.458,76 0,00
Hacienda Publica, Acreedora por IRPF 33.828,68 12.222,92
Hacienda Publica, Acreedora por IAE 8.429,39 0,00
Organismos de la Seguridad Social 13.713,50 8.122,25

11. Ingresosy gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios.

En este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada se recoge el importe de las

ventas de parcelas que se han producido en:

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

Parque empresarial Vimianzo 69.543,42 111.129,55
Parque empresarial Muros 129.254,40 204.808,85
Parque empresarial Rianzo 246.564,00 495.384,75
Parque empresarial Cee 1.623.570,00 0,00

2.068.931,82 811.323,15




b) Aprovisionamientos.

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta es el siguiente:

Detalle de lacuentade pérdidas y ganacias

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

1. Aprovisionamientos 1.966.606,17 220.903,10
Compras de terrenos y solares 329.594,56 8.113,55
Certificaciones de obra y gastos de promociones en curso 1.794.949,64 215.617,55

-Urbanizacién 1.747.751,54 0,00

- Otros gastos 47.198,10 215.617,55
Devoluciones de terrenos y solares 0,00 0,00
Variacién de existencias de terrenos y solares -157.938,03 -2.828,00

c) Gastos de personal.

El detalle de los gastos de personal del ejercicio es el siguiente:

Detalle de lacuentade pérdidasy ganacias

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

2. Gastos de Personal 585.858,98 397.601,84
Sueldos y salarios 452.480,96 244.941,62
Indemnizaciones 0,00 35.969,93
Seguridad Social a cargo de la empresa 101.369,56 69.367,81
Dietas Consejeros 10.223,34 27.367,42
Otros gastos sociales 21.785,12 19.955,06

d) Otros gastos de explotacién.

El detalle de otros gastos de explotacién que se han producido durante el ejercicio es el siguiente:

Detalle de lacuentade pérdidasy ganacias

Ejercicio actual

Ejercicio anterior

4. Otros gastos de explotacién: 1.723.019,59 1.570.299,30
Arrendamientos 52.237,09 46.634,74
Reparaciones y conservacion 4.895,96 1.608,23
Servicios de profesionales independientes 101.593,60 36.240,89
Transportes 527,31 0,00
Primas de seguros 9.284,88 7.345,31
Servicios bancarios ysimilares 3.877,04 870,60
Publicidad y propaganda 13.283,68 13.650,69
Suministros 17.431,41 12.746,40
Otros servicios exteriores 23.782,63 23.077,83
Impuestos municipales 162.697,46 24.739,61
Otros gastos de gestion corriente 0,00 0,00
Pérdidas, deterioro y variacion de provision de operac. comerc. 1.333.408,53 1.403.385,00




El detalle de las provisiones (tanto dotaciéon como exceso) para la terminacién de las obras en los
parques empresariales es:

Ejercicio actual Ejercicio anterior

Pargue empresarial Provision Exceso provision Provision Exceso provision
Laracha 115.500,00 186.615,39 0,00 1.700.000,00
Cee 747.908,53 890.827,01 900.700,00 9.872,99
Muros 10.000,00 10.000,00 20.685,00 10.685,00
Rianxo 60.000,00 66.000,00 66.000,00 0,00
Vilanova 400.000,00 400.000,00 416.000,00 16.000,00
Carballo 0,00 19.070,06 0,00 0,00

1.333.408,53 1.572.512,46 1.403.385,00 1.736.557,99

e) Resultado financiero

Ingresos financieros

Los ingresos financieros del ejercicio 2013 se componen de los intereses abonados en las cuentas
corrientes.

Gastos financieros

Los gastos financieros del ejercicio 2013 se componen basicamente de las cuentas bancarias.

12. Subvenciones, donaciones y legados

Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. participaba como Organismo Intermedio en el Programa
Operativo Integrado de Galicia (2000-2006) CCl: 2000ES161P0O011 con una ayuda FEDER
programada de 13.943.602,48 euros.

A partir del 13 de febrero de 2013 se consideran concluidas las operaciones relativas al cierre del
citado PO por la Comisién Europea.

El Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas una vez recibido el pago del saldo del
Programa Operativo y en aplicacién de la Decisién de la Comisién COM (2006) 3424 relativa al
cierre de las intervenciones (2000-2006) con cargo a los Fondos Estructurales ha procedido al
reconocimiento e ingreso de la diferencia entre la ayuda transferida hasta el 31 de diciembre de
2012, 13.431.954,05 euros y el importe programado, resultando un importe de 511.648,43.

Dicho importe ha sido ingresado en la cuenta de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. el
29/11/2013, y comunicado por escrito, por la Secretaria de Estado de Presupuestos y Gasto, con

fecha 22/01/2014.

Asi mismo, se comunica el inicio del periodo de 3 afios establecido en el articulo 38.6 del
Reglamento (CE) 1260/1999, relativo a la obligacién de conservar la documentacién.
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De acuerdo con la normativa contable, la Sociedad refleja en el epigrafe de subvenciones, en el
momento inicial, el importe de la subvencién neto de impuestos, esto es, 9.760.521,72 euros
(teniendo en cuenta el importe comentado anteriormente e ingresado en el 2013), repartido ya
entre los parques empresariales subvencionados en funcién de los metros cuadrados de la
superficie lucrativa de cada parque. El efecto impositivo se recoge en el epigrafe “Pasivos por
impuesto diferido” del balance de situacién. El importe de la subvencion se aplicard en su
totalidad a la promocién de varios parques empresariales y se va imputando a ingresos, en la parte
proporcional a los metros cuadrados vendidos en el ejercicio, de los parques subvencionados.

Debido al ingreso de 511.648,43 euros comentado anteriormente, se han recalculado los ingresos
que deberian haberse llevado al resultado en funcién de las ventas ya realizadas. Esto ha supuesto
que se hayan incrementado las reservas en 45.599,01 euros.

A continuacién se muestra la distribucion de la subvencién total por parques empresariales y los
movimientos habidos durante el ejercicio 2013 y 2012:

Vilanoval Muros Vimianzo Malpica Cee Rianxo Total
Subvencidn a aplicar importe bruto 2.706.213,35 1.642.000,36) 3.402.806,46 586.620,42| 2.166.060,02] 3.439.901,87| 13.943.602,47
Impuesto 30% 811.864,01 492.600,10| 1.020.841,94 175.986,12 649.818,00] 1.031.970,57| 4.183.080,75
Subvencién a aplicar importe neto 1.894.349,34| 1.149.400,25| 2.381.964,52 410.634,30| 1.516.242,01| 2.407.931,30 9.760.521,72

Ejercicio actual

Datos en Euros
Saldoa Altas Traspasos o In:::::;ef‘?np;l);e Saldoa
31/12/12 Resultados = 31/12/13
subvencion
Subvencion aplicable a VILANOVA | 1.627.373,44 68.580,04 0,00 0,00 -9.174,52] 1.686.778,96
Subvencién aplicable a MUROS 905.619,17 44.625,33 0,00 -23.710,58 -8.065,48 918.468,44
Subvencion aplicable a VIMIANZO 2.222.337,97 81.244,96 0,00 -17.328,51 -3.264,45] 2.282.989,97
Subvencion aplicable a MALPICA 395.623,61 15.010,69 0,00 0,00 0,00 410.634,30
Subvencién aplicable a CEE 1.464.505,33 51.736,68 0,00 -177.293,84 0,00] 1.338.948,17
Subvencidn aplicable a RIANXO 2.040.568,79 96.956,20 0,00 -45.785,56 -11.414,86] 2.080.324,57
TOTAL 8.656.028,31 358.153,90 0,00 -264.118,49 -31.919,31] 8.718.144,41
Ejercicio anterior
Datosen Euros
Saldo a Aplicacionesa Ajustaspor Saldo a
31/12/11 TR Sesultadns | edifitacien 31/12/12
de subvenclidn
Subvenciénaaplicar 0,00 0,00
Subvencion aplicable a VILANOVA | 1.627.373,44 1.627.373,44
Subvencidon aplicable a MUROS 932.090,73 -26.471,56 905,619,117
Subvencion aplicable a VIMIANZO 2.247.407,84 -25.069,87 2.222.337,97
Subvencién aplicable a MALPICA 395.623,61 395.623,61
Subvencion aplicable a CEE 1.464.505,33 1,464.505,33
Subvencidn aplicable a RIANXO 2.112.158,48 -71.589,69 2.040.568,79
Pasivosporimpuestosdiferido 8.779.159,43 0,00 -123.131,12 0,00 8.656.028,31
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Al cierre del ejercicio 2013 y 2012 la Sociedad habia cumplido con todos los requisitos necesarios
para la percepcién y disfrute de las subvenciones detalladas anteriormente.

13. Operaciones con partes vinculadas

13.1. Operaciones con vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:

Ejercicio actual

No se produjeron operaciones que merezcan ser reflejadas, salvo la operacién de la fusién
mencionada en el punto 9.1. de la memoria.

Ejercicio anterior

. . Otras partes
a) Operacionescon partesvinculadas en el ejercicio actual

vinculadas
Recepcidn de servicios 106,40
Gastos por Contratos de arrendamiento del Local (SIGALSA) 29.571,50

1.3:2, Informacion adicional

a) ldentificacion partes vinculadas

e SEPES, Entidad Publica Empresarial del Suelo
e |nstituto Galego da Vivenda e Solo

b) Detalle de las operaciones y su cuantificacion

e No se produjeron operaciones que merezcan ser reflejadas.
c) Riesgos de las operaciones

e No existe ninglin riesgo asumido en estas operaciones.

d) Saldos pendientes con partes vinculadas
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El importe de los saldos en balance con vinculadas es el siguiente:

Ejercicio actual

Otras partes
c)Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio actual P

vinculadas
B) ACTIVO CORRIENTE 56,13
3. Cuenta Corriente con SEPES 56,13
D) PASIVO CORRIENTE 22.603,41
I11l. Deudas a corto plazo 22.047,61
Otras deudas c.p.part.vincul. SEPES 22.047,61
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 555,80
Cuenta Corriente con Instituto Galego da Vivenda e Solo 555,80

Ejercicio anterior

Otras partes
c)Saldos pendientescon partesvinculadasen el ejercicio actual

vinculadas
A)ACTIVO NO CORRIENTE 4.900,00
1. Inversiones financieras a largo plazo 4.900,00
-Fianza constituida ante Suelo Industrial de Galicia, SA. 4.900,00
B) ACTIVO CORRIENTE -555,80
3. Cuenta Corriente con Instituto Galego da Vivenda e Solo -555,80

e) Correcciones valorativas

No es de aplicacion por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

f) Gastos reconocidos

No es de aplicacién por no existir en balance, ni haberse producido operaciones que merezcan ser
reflejadas.

13.3. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la alta direccion

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2013 y 2012 por los miembros del Consejo de
Administraciéon y la alta direccién de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., clasificadas por
conceptos:



Ejercicio actual y ejercicio anterior

Importesrecibidos por el personal de altadireccién Ejercicio actual Ejercicio anterior
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 70.750,78 20.677,02
4. Indenmizaciones por cese 0,00 10.207,16
6. Anticipos y créditos concedidos
a) Importes devueltos 1.913,40 0,00
b) Pendientes a 31-12-13 23.566,24 0,00

Ejercicio actual y ejercicio anterior

Importesrecibidos por los miebros del drgano de administracion Ejercicio actual Ejercicio anterior
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 10.223,34 27.367,42
13.4. Honorarios Auditores

Los honorarios facturados durante el ejercicio 2013 por Auditores, Consultores y Expertos
Independientes, S.L.P. correspondientes a la auditoria del 2012 ascendieron a 7.000 euros. Los
honorarios pendientes de facturar y correspondientes a la auditoria del ejercicio 2013 por
Auditores, Consultores y Expertos Independientes, S.L.P. asciende a 7.000 euros.

13.5. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y
realizacion por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los
Administradores

Al cierre de los ejercicios 2013 y 2012 los miembros del Consejo de Administracién de Suelo
Empresarial del Atlantico no han mantenido participaciones en el capital de sociedades con el
mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la
Sociedad. Asimismo, no han realizado ni realizan actividades por cuenta propia o ajena del mismo,
analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.

Los miembros del Consejo de Administracién de Suelo Empresarial del Atléntico, S.L. interpretando
la nueva normativa referente a los articulos 229.2 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital
aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, durante el ejercicio 2013 han
desempefiado los cargos que a continuacién se relacionan, en Sociedades que tienen la misma,
analoga o complementaria actividad que esta y en las cuales no poseen participacion:

- El Consejero D. Gaspar Echeverria Summers, ejerce el cargo de Secretario General y

Secretario del Consejo de Administracion de SEPES Entidad Publica Empresarial de
Suelo.
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- La Consejera Dfia. Lucia Molares Pérez, ejerce el cargo de Directora General de SEPES
Entidad Publica Empresarial de Suelo y de consejera en Bilbao Ria 2000, S.A.

El resto de administradores no tienen cargos en otras sociedades con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad al de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., referenciando esta
afirmacidn en las propias Cuentas Anuales con su firma.

14. Otrainformacion

14.1. Personal

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2013 y 2012, detallado por
categorias y sexo, es el siguiente:

TOTAL Hombres Mujeres

Niamero medio de personasempleadasen | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio

el curso del ejercicio, por categorias actual anterior actual anterior actual anterior

Altos directivos 1,00 0,36 1,00 0,36 0,00

jl'ecmcos y profesionales cientificos e 5,83 4,36 4,83 3,00 1,00 1,36

intelectuales yde apoyo

Empleados de tipo administrativo 3,00 2,36 0,00 0,00 3,00 2,36

Total empleo medio 9,83 7,08 5,83 3,36 4,00 3,72
14.2. Plazo de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010 de 5 julio y, en concreto de su Disposicion
Adicional tercera los plazos de pago a proveedores son menores de 60 dias.

La empresa ha realizado un total de 4.721.770,54 euros pagos a proveedores dentro del plazo, no
existiendo aplazamientos a la fecha de cierre que incumplan el plazo pactado de acuerdo con la

ley.

15. Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad incorpora, para cada uno de los 18 Parques Empresariales que tiene previsto
desarrollar, en el instrumento urbanistico denominado Proyecto Sectorial, la correspondiente
separata con el estudio de impacto ambiental.

De los estudios de impacto medioambiental aprobados a la fecha, no se deducen riesgos o
contingencias de caracter medioambiental.
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16. Hechos posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores al cierre que supusieran la modificacién de la informacién
contenida en esta memoria, ni del ejercicio anterior.

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio actual ni anterior, que muestren

circunstancias que no existian al cierre de dichos ejercicios y que sean de tal importancia que

afecten a la capacidad de evaluacién de la empresa por parte de los usuarios de las cuentas
anuales.

No se han producido hechos posteriores, ni en el ejercicio actual ni anterior, que afecten a la
aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

 17.  Proyecto de fusion
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1. INTRODUCCION

A efectos de lo previsto en los articulos 30, 31 y concordantes de la Ley 3/2009, de 3 de abril, de
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles (la “Ley de Modificaciones
Estructurales” o “LME?”), los abajo firmantes, en su calidad de administradores de Suelo
Empresarial del Atléntico, S.L. (en lo sucesivo, “SEA” o la “Sociedad Absorbente”) y de
Suelo Industrial de Galicia, S.A. (en lo sucesivo, “SIGALSA” o la “Sociedad Absorbida”),
proceden a redactar y suscribir el presente proyecto comin de fusién por absorcién (la
“Fusién”) de SIGALSA por SEA (en lo sucesivo, el “Proyecto de Fusién” o el “Proyecto”),
que serd sometido para su aprobacién a las Juntas Generales de SEA y de SIGALSA, con

arreglo a lo previsto en el articulo 40 de la LME.
El contenido del Proyecto se expone a continuacion.

2.  JUSTIFICACION DE LA FUSION
2.1  Elplan de reestructuracion. La autorizacién del Consejo de Ministros de la Fusién

El Consejo de Ministros, en su reunién de 16 de marzo de 2012, a propuesta del Ministro de
Hacienda y Administraciones Publicas, adopté el acuerdo por el que se aprueba el plan de
reestructuracion y racionalizacién del sector publico empresarial y fundacional estatal, que fue
publicado mediante Orden HAP/583/2012, de 20 de marzo, publicada en el Boletin Oficial del
Estado de 24 de marzo de 2012 (el “Acuerdo”).

Tal y como el Acuerdo expone, el objetivo del referido plan de reestructuracién es abordar la
reduccién y el saneamiento del sector publico empresarial y fundacional al objeto de intentar
solucionar las duplicidades y solapamientos en las estructuras societarias y las ineficiencias
operativas existentes que conllevan un incremento del gasto en el sector piiblico empresarial y

fundacional estatal.

La reestructuracién y racionalizacién acometida por el plan de reestructuracién aprobado por el
Acuerdo tiene su encaje principalmente en los articulos 168 y 169 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas (“LPAP”), que reconocen al
Gobierno la potestad de reestructurar, por Acuerdo del Consejo de Ministros, el sector publico
empresarial, y la determinacién de directrices y estrategias de gestion del sector publico

empresarial del Estado en coherencia con la politica econdmica y la estabilidad presupuestaria.
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En este sentido, mediante el Acuerdo, el Consejo de Ministros, entre otros, (1) autoriza
determinadas operaciones de cambio de titularidad, fusiones, extinciones y demas operaciones
societarias previstas en el mismo (punto primero del Acuerdo), y (ii) emplaza a las sociedades
mercantiles afectadas por el plan de reestructuracién y racionalizacién a realizar cuantas
actuaciones sean legalmente necesarias para la plena eficacia de las incorporaciones de
acciones, las fusiones, las extinciones, las modificaciones de denominacion y objeto social, y

demés operaciones que resulten del Acuerdo (punto noveno del Acuerdo).

En concreto, entre otras operaciones societarias, el Consejo de Ministros, de conformidad con
el articulo 169.1.f de la LPAP, autoriza la Fusién por absorcién de SIGALSA por SEA en los

siguientes términos (apartado 9 del Anexo III del Acuerdo):
“9. Fusion de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. y Suelo Industrial de Galicia, S.A.

1.° De conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 f) de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre de Patrimonio de las Administraciones Piblicas, se procederd a la fusion por
absorcién de la Sociedad Suelo Industrial de Galicia, S.A. (SIGALSA) por parte de la
Sociedad Suelo Empresarial del Atldntico, S.L. (SEA).

2.° Se modificard el objeto social de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. (SEA)
extendiéndose a aquellas actividades de Suelo Industrial de Galicia, S.A. (SIGALSA) que

no estuvieran incluidas en su objeto social.”
2.2 En particular, conveniencia de la Fusion

SEA y SIGALSA se encuentran integradas en el Grupo SEPES toda vez que la Entidad Publica

Empresarial de Suelo (en lo sucesivo, “SEPES”) es la socia mayoritaria de ambas sociedades.
Asimismo, SEA y SIGALSA comparten las siguientes caracteristicas:

- Se ubican en el mismo término municipal;
- Desarrollan su actividad en el mismo ambito territorial (Galicia);
- Tienen y desarrollan el mismo objeto social; y

- Comparten el mismo domicilio social y fiscal.



De conformidad con el plan de reestructuracién aprobado por el Acuerdo, en cumplimiento del
emplazamiento que se hace a las sociedades mercantiles afectadas, y teniendo en cuenta las
caracteristicas comunes anteriormente expuestas, los 6rganos de administracion de SEA y
SIGALSA proponen simplificar la estructura legal del Grupo SEPES mediante la Fusién con el

objeto de incrementar la eficiencia en la gestion y el desarrollo de las actividades de ambas

sociedades.

Se considera oportuno promover la operacién de Fusién con la intencién de integrar los
patrimonios de SEA y SIGALSA vy, asi, agilizar y rentabilizar su estructura de gestion,
acudiendo a economias de escala, facilitar la asignacién de recursos y simplificar la

administracién y control de su negocio.

En efecto, los 6rganos de administracién de ambas sociedades proponen la Fusion al derivarse

de esta las siguientes ventajas:

- Favorecerd la posicién competitiva de Grupo en el mercado, permitiendo ofrecer una

mejor respuesta a las exigencias de la demanda.

- La Fusién permitira un mayor aprovechamiento de las economias de escala, con

reduccién de costes, lo que favorecerd un mejor posicionamiento en el mercado.

- La gestion del negocio podré desarrollarse de manera mas eficaz, al unificar los 6rganos

de administracion de ambas sociedades.

- Igualmente existen ciertos gastos y costes fijos que descenderan por la integracion de

ambas sociedades.

En definitiva, el Consejo de Administracién de SEA y el Consejo de Administraciéon de
SIGALSA identifican una serie de sinergias derivadas de la Fusién de ambas compaiiias que, en

el marco del plan de reestructuracion aprobado por el Acuerdo, hacen necesario llevar a cabo

esta operacion.

De esta forma y de acuerdo con lo expuesto en el apartado 2.1 anterior, el Proyecto se

fundamenta en la consecucién de los siguientes objetivos hacia los que se dirige la Fusion:
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Aprovechar las sinergias y las economias de escala derivadas de la integracion de las
sociedades que se fusionan, en especial las relativas al ahorro de costes fijos,

aprovechamiento conjunto de recursos y evitacién de la duplicidad en diversos aspectos.
- Fortalecer y mejorar la capacidad de respuesta del Grupo a las exigencias de la demanda.
- Implementar una politica directiva tinica para ambas empresas.

- Evitar duplicidades administrativas y juridicas en relacién con el funcionamiento
ordinario de ambas sociedades, mejorando la gestion de las empresas al ser atribuida a un

Unico 6rgano.

3. ESTRUCTURA DE LA FUSION

En los términos previstos en los articulos 22 y siguientes de la LME, la Fusion proyectada se
articulard mediante la absorcién de SIGALSA (Sociedad Absorbida) por SEA (Sociedad
Absorbente), con extincién, via disolucién sin liquidacién, de la Sociedad Absorbida y
transmisién en bloque de todo su patrimonio a la Sociedad Absorbente, que adquirird, por

sucesién universal, los derechos y obligaciones de SIGALSA.

Por su parte, SEA aumentaré su capital social en la cuantia que proceda conforme al tipo de
canje que se define en el apartado 5 de este Proyecto, con el fin de permitir que los accionistas
de SIGALSA participen en el capital social de SEA recibiendo un ntimero de participaciones

proporcional a su participacion en la Sociedad Absorbida.

4. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION
41 SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L. (Sociedad Absorbente)

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L., sociedad con domicilio en Santiago de
Compostela, calle Horreo 86, 15702, A Corufia, nimero de identificacién fiscal B15884331;
inscrita en el Registro Mercantil de Santiago de Compostela al tomo 2722, folio 12, hoja

SC-31225.

El capital social de SEA asciende a 75.238.440 euros, dividido en 4.665.720 participaciones
sociales, de las cuales (i) 24.580 participaciones sociales son de 1.000 euros de valor nominal

cada una de ellas, y estdn numeradas correlativamente del 1 al 180, ambos inclusive, y del
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708.021 al 732.420, ambos inclusive; (i) 707.840 participaciones sociales son de 16 euros de
valor nominal cada una de ellas, y estan numeradas correlativamente del 181 al 708.020, ambos
inclusive; y (iii) 3.933.300 participaciones sociales son de 10 euros de valor nominal cada una
de ellas, y estdn numeradas correlativamente del 732.421 al 4.665.720, ambos inclusive. Todas
las participaciones sociales se encuentran integramente suscritas y desembolsadas. Cada

participacién social concede a su titular el derecho a emitir un voto.
42 SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA, S.A. (Sociedad Absorbida)

SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA, S.A. sociedad con domicilio en Santiago de
Compostela, calle Horreo 86, bajo, 15702, A Corufia, nimero de identificacion fiscal
A15023419; inscrita en el Registro Mercantil de Santiago de Compostela al tomo 1216, folio
15, hoja SC-6703.

El capital social de SIGALSA asciende a 2.842.973,07 euros, dividido en 796.351 acciones
nominativas de 3,57 euros de valor nominal cada una de ellas, y numeradas correlativamente
del 1 hasta el 796.351 ambos inclusive. Todas las acciones se encuentran integramente suscritas

y desembolsadas.
S. TIPO DE CANJE Y PROCEDIMIENTO DE CANJE
5.1 Tipo de canje

El tipo de canje de las acciones y participaciones de las entidades que participan en la Fusion,
que ha sido determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de SEA y
SIGALSA, ser4 de 1 participacion de SEA, de 4,9357501278 de valor nominal cada una, por

cada 1 accién de SIGALSA, de 3,57 euros de valor nominal cada una.

Es decir, los accionistas de SIGALSA recibiran 1 participacién de nueva emisién de SEA, de

4,9357501278 euros de valor nominal por cada accién de que sean titulares de SIGALSA.

El tipo de canje ha sido consensuado y calculado sobre la base de las metodologias que se
exponen y justifican en el informe que los Consejos de Administracion de SEA y SIGALSA

elaboraran de conformidad con lo establecido en el articulo 33 de la LME.

Se prevé el pago de compensaciones en metélico a los accionistas de la Sociedad Absorbida en

las cantidades que se indican a continuacion:
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- SEPES: 22.047,61 €

- Novagalicia Banco: 13.664,13 €

- Xunta de Galicia: 5.417,05 €

52  Método para atender el tipo de canje: aumento de capital

SEA aumentara su capital en la cantidad necesaria y emitird el nimero preciso de
participaciones para atender el canje de las acciones de SIGALSA, fijado conforme al tipo de

canje establecido en el apartado 5.1 de este Proyecto.

En efecto, como consecuencia de la Fusién, la Sociedad Absorbente creard 796.351 nuevas
participaciones de 4,9357501278 euros de valor nominal cada una de ellas. Por tanto, el
aumento de capital de la Sociedad Absorbente ascendera a un total de 3.930.589,55 euros de

valor nominal.

El valor nominal de las nuevas participaciones quedard enteramente desembolsado como
consecuencia de la transmisi6én en bloque del patrimonio social de la Sociedad Absorbida a la
Sociedad Absorbente, que adquirird por sucesion universal los derechos y obligaciones de

aquélla.

Como consecuencia de la Fusion, el capital social de la Sociedad Absorbente, ascendera a
79.169.029,55 euros, dividido en 5.462.071 participaciones sociales: (i) 24.580 participaciones
sociales de 1.000 euros de valor nominal cada una de ellas y numeradas correlativamente del 1
al 180, ambos inclusive, y del 708.021 al 732.420, ambos inclusive; (ii) 707.840 participaciones
sociales de 16 euros de valor nominal cada una de ellas y numeradas correlativamente del 181
al 708.020, ambos inclusive; (iii) 3.933.300 participaciones sociales de 10 euros de valor
nominal cada una de ellas, y numeradas correlativamente del 732.421 al 4.665.720, ambos
inclusive; y (iv) 796.351 participaciones sociales de 4,9357501278 euros de valor nominal cada

una de ellas, y numeradas correlativamente del 4.665.721 al 5.462.071, ambos inclusive.

El capital social estar4 integramente suscrito y desembolsado.
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53  Procedimiento de canje

Acordada la Fusion por las Juntas Generales de SEA y SIGALSA, la totalidad de las nuevas
participaciones de SEA emitidas en el aumento de capital para atender al canje, seran

adjudicadas a los socios de SIGALSA en la propia escritura de Fusion.

6. APORTACIONES DE INDUSTRIA, PRESTACIONES ACCESORIAS,
DERECHOS ESPECIALES Y TITULOS DISTINTOS DE LOS
REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

A los efectos del articulo 31.3° y 4° de la LME, se hace constar que no existen en SIGALSA
prestaciones accesorias, acciones especiales ni derechos especiales ni titulos distintos de los

representativos de capital.

Las participaciones de SEA que se entreguen a los accionistas de SIGALSA en virtud de la

Fusién no otorgarén a sus titulares derecho especial alguno.

7. VENTAJAS ATRIBUIDAS AL EXPERTO INDEPENDIENTE Y A LOS
ADMINISTRADORES

A los efectos del articulo 31.5° de la LME, se hace constar que no se atribuird ninguna clase de
ventaja a los administradores de SEA ni de SIGALSA, ni tampoco al experto independiente que

emita el correspondiente informe en relacién con el presente Proyecto.

8. FECHA EN QUE LAS NUEVAS PARTICIPACIONES DARAN DERECHO A
PARTICIPAR EN LAS GANANCIAS SOCIALES

A los efectos del articulo 31.6° de la LME, se hace constar que los titulares de las
participaciones que sean emitidas por SEA en el contexto del aumento de capital para atender al
canje, todo ello en los términos previstos en el apartado 5 anterior, tendran derecho a participar
en las ganancias de SEA desde el momento en que se produzca la inscripcion de la Fusién en el

Registro Mercantil.
9. FECHA DE EFECTOS CONTABLES DE LA FUSION

A los efectos de lo establecido en el articulo 31.7° de la LME, se establece como fecha a partir
de la cual las operaciones de SIGALSA se consideraran realizadas a efectos contables por

cuenta de SEA, la fecha de inicio del ejercicio en que se apruebe la Fusion.

1)



A

TS A

La fecha de efectos contables asi determinada es conforme con el apartado 2.2.2 de la “Norma
de registro y valoracién” 217 del Plan General de Contabilidad, aprobado por €l Real Decreto

1514/2007 de 16 de noviembre.
10. ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD ABSORBENTE

Una vez se complete la Fusién, SEA, en su condicién de Sociedad Absorbente, continuara
regida por sus Estatutos Sociales, seglin estos estan vigentes a dia de hoy salvo en lo referente
al: (i) articulo 2° relativo a su objeto social, que serd modificado como consecuencia de la
Fusién, a los solos efectos de integrar en el objeto social de, la Sociedad Absorbente el objeto
social de la Sociedad Absorbida; y (ii) el articulo 5° relativo al capital social, que sera
modificado como consecuencia de la Fusién, a los solos efectos de adaptar la cifra de capital
social vigente a la resultante del aumento de capital en los términos previstos en el apartado 5

anterior.

La nueva redaccion de los articulos 2° y 5° de los Estatutos Sociales de SEA sera la siguiente:
“ARTICULO 2°.
La Sociedad tiene por objeto:

1. La adquisicién por cualquier titulo y la tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para
proporcionar 'y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste,
comprendiendo la urbanizacién de los mismos, la construccion, promociony explotacion
de poligonos industriales o del propio suelo industrial en cualquier otra forma o régimen
de gestion o explotacion, comprendiendo la redaccién de instrumentos de planeamientoy

gestion urbanistica, para su tramitacién ante los érganos correspondientes.

2. La actuacién urbanizadora y edificatoria, asi como la posible gestion y explotacion de

obras y servicios resultantes de dicha actuacién.

3. La prestacién de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en

materia de suelo industrial.

4. La liquidacion y enajenacion, por cualquier titulo de fincas risticas y urbanas,
promocién de contratos o realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones,

construcciones y obras privadas o publicas, la venta, hipoteca, arrendamiento,
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transformacion y explotacion misma, de fincas risticas y urbanas, la organizacion,
promocion y asesoramiento y gestion en su caso de Sociedades, Cooperativas,
Comunidades, Entidades, Grupos o Empresas particulares orientadas a la construccion

de suelo industrial.

5. El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccion, y

las correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

6. La gestion, direccion y ejecucion de obras de construccion por cuenta propia o ajena,
la realizacién de contratas; la rehabilitacién, urbanizacién externa e interna de
estructuras y revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccion y

la implantacién, cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

7. La preparacion y ejecucion, por cuenta propia o de terceros, de planes de ordenacion
del territorio, proyectos de urbanizacién, parcelacion y reparcelacion, poligonos de

urbanizacion y cualesquiera otros necesarios para el debido desarrollo de aquéllos.

8. La preparacién, por cuenta propia o de terceros, de suelo industrial y, en su caso, su

enajenacion, cesion de uso o arrendamiento.

9. La adquisicién o construccién y la venta, cesion de uso o arrendamiento de inmuebles,

instalaciones y bienes de equipo para fines industriales.
10. La adquisicién de terrenos destinados a la formacion de reservas de suelo industrial.

11. La promocién de sociedades, asociaciones, juntas y demds entes juridicos que tengan
por objeto cualquiera de las actuaciones previstas en los pdrrafos anteriores, pudiendo

participar en su capital social y prestarles asistencia técnica y apoyo financiero.

12. Cualquiera otra actividad que directa o indirectamente tienda a la ordenacion,
urbanizacion y exploracién de suelo industrial. Podrd realizar asimismo, en casos

Justificados por el interés regional, la ordenacién de zonas agricolas y de viviendas.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algiin titulo profesional o autorizacion administrativa,

o la inscripcion en Registros Publicos, dichas actividades deberdn realizarse por medio
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de persona que ostente la requerida titulacién, y en su caso, no podrdn iniciarse antes de

que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.”

“ARTICULO 5°.

El capital social de la sociedad se fija en 79.169.029,55 euros, representado por y
dividido en 5.462.071 participaciones sociales, de las cuales: 24.580 son participaciones
sociales de MIL EUROS -1.000,00- de Valor Nominal cada una de ellas, y estdn
numeradas correlativamente del 1 al 180, ambos inclusive y del 708.021 al 732.420,
ambos inclusive; 707.840 son participaciones sociales de DIECISEIS EUROS -16,00- de
Valor Nominal cada una de ellas, y estdn numeradas correlativamente del 181 al
708.020, ambos inclusive; 3.933.300 son participaciones sociales de DIEZ EUROS
-10,00 euros- de Valor Nominal cada una de ellas, y estdn numeradas correlativamente
del 732.421 al 4.665.720, ambos inclusive; y 796.351 son participaciones sociales de
49357501278 euros de Valor Nominal cada una de ellas, y estan numeradas

correlativamente del 4.665.721 al 5.462.071, ambos inclusive.”

Asimismo, con ocasién de la Fusion, también se modificaran los Estatutos Sociales al objeto de
actualizar su redaccion al Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

A los efectos de lo previsto en el articulo 31.8° de la Ley de Modificaciones Estructurales se
adjunta a este Proyecto de Fusién como Anexo 1.(A) copia de los Estatutos Sociales de SEA
vigentes a dia de hoy y como Anexo 1.(B) copia de los Estatutos Sociales de SEA por los que se

regira una vez completada la Fusion.

11. BALANCES DE FUSION, CUENTAS ANUALES Y VALORACION DE LOS
ACTIVOS Y PASIVOS DE LA SOCIEDAD ABSORBIDA

11.1 Balances de fusion

Se consideraran como balances de fusidn, a los efectos previstos en el articulo 36.1° de la LME,
los balances formulados en el dia de hoy por los Consejos de Administracion de SEA y

SIGALSA. -

El Anexo 2.(A) contiene el balance de fusién de SEA, y el Anexo 2.(B) el balance de fusion de
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11.2 Cuentas anuales

Se hace constar, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 31.10° de la LME, que para
determinar las condiciones de la Fusién se han tomado en consideracién las cuentas anuales de
las sociedades que se fusionan correspondientes a los ejercicios cerrados los dias 31 de

diciembre de 2009, de 2010 y de 2011.

Las indicadas cuentas anuales, los balances de fusién referidos en el apartado anterior, -junto
con los deméas documentos mencionados en el articulo 39 de la LME- seran puestos a
disposicién de los socios, obligacionistas y titulares de derechos especiales, asi como de los
representantes de los trabajadores de las sociedades que se fusionan en los respectivos
domicilios sociales, antes del anuncio de la convocatoria de las Juntas Generales que hayan de

resolver sobre la Fusion.
11.3  Valoracién de los activos y pasivos de la Sociedad Absorbida

Como consecuencia de la Fusién, SIGALSA se disolvera sin liquidacién, siendo sus activos y

pasivos transmitidos en bloque al patrimonio de SEA.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 31.9* de la Ley de Modificaciones Estructurales, se hace
constar que las principales magnitudes del activo y pasivo de SIGALSA son las que se reflejan
en el balance de SIGALSA formulado en el dia de hoy por el Consejo de Administracién de
SIGALSA.

Tales activos y pasivos han sido valorados a estos efectos por su valor real. Este método de
valoracién basado en el balance de la empresa, trata de determinar el valor a través de la
estimacion del valor de su patrimonio. Se trata un método tradicional, y considera que el valor
de una empresa radica fundamentalmente en su balance o en sus activos. Proporciona el valor
desde una perspectiva estética que, por tanto, no tiene en cuenta la posible evolucién futura de

la empresa y el valor temporal del dinero.

12. IMPACTO EN EMPLEO, GENERO Y RESPONSABILIDAD SOCIAL
CORPORATIVA

12.1 Posibles consecuencias de la Fusién en relacion con el empleo

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 del texto refundido de la Ley del Estatuto de los
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Trabajadores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de marzo, regulador del
supuesto de sucesion de empresa, SEA se subrogara en los derechos y obligaciones laborales de
los trabajadores de SIGALSA vinculados a las unidades econdmicas constituidas por el

patrimonio objeto de la Fusion.

Las entidades participantes en la Fusion darn cumplimiento a sus obligaciones de informacion
y, en su caso, de consulta respecto de la representacién legal de los trabajadores de cada una de
ellas, conforme a lo dispuesto en la normativa laboral. Asimismo, la Fusion proyectada se
notificara a los organismos publicos a los que resulte procedente, en particular a la Tesoreria

General de la Seguridad Social.

Por otro lado, de acuerdo con lo previsto en el Apdo. Cuarto de la Orden HAP/583/2012, de 20
de marzo, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de marzo de 2012,
por el que se aprueba el plan de reestructuracién y racionalizacién del sector publico
empresarial y fundacional estatal, el Consejo de Administracién de SEA, en el plazo de dos
meses desde la formalizacién de las operaciones societarias y previa autorizacion del Ministerio
de Fomento, debera aprobar un plan de redimensionamiento sobre la adecuacion de las

estructuras organizativas, laborales y de recursos resultantes de la nueva situacion.

En las eventuales actuaciones laborales que se deriven del plan de redimensionamiento se
garantizardn los derechos de informacién y consulta de los representantes de los trabajadores

conforme a la legislacién vigente.
12.2 Impacto de género en los 6rganos de administracion
No est4 previsto que, con ocasién de la Fusién, se produzcan cambios en la estructura del

6rgano de administracion de la entidad resultante desde el punto de vista de su distribucién por

géneros.

12.3 Incidencia de la Fusién sobre la responsabilidad social de la empresa

La Fusi6n no supondra cambios en la actual politica de responsabilidad social corporativa de

las sociedades que participan en la Fusion.
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13. NOMBRAMIENTO DE EXPERTO INDEPENDIENTE

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.1 de la Ley de Modificaciones Estructurales,
: -‘los Consejos de Administracion de SEA y de SIGALSA solicitaran al Registro Mercantil de
Santiago de Compostela la designacién de un mismo experto independiente para la elaboracion
de un unico informe sobre este Proyecto de Fusion y sobre el patrimonio a recibir por SEA de

SIGALSA como consecuencia de la Fusion.

14. REGIMEN FISCAL

El proceso de reestructuracion del sector publico empresarial aprobado por el Acuerdo del
Consejo de Ministros que, entre otras, autoriza la Fusion, esté sujeto al régimen fiscal previsto

en los apartados 4 y 5 del articulo 168 de la LPAP.

Por su parte, la Fusién que aqui se proyecta se acoge de forma expresa al régimen tributario
establecido en el Capitulo VIII del Titulo VII y disposicién adicional segunda del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto Legislativo

4/2004, de 5 de marzo.

A tal efecto, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 96 del referido texto refundido, la Fusién
serd comunicada al Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas en la forma

reglamentariamente establecida.

15.  PRESUPUESTOS NECESARIOS

La Fusién y, por ende, su inscripcion registral, tiene como presupuesto necesario, su aprobacion
por las Juntas Generales de las sociedades que participan en la Fusién, en los términos que
resultan de la Ley de Modificaciones Estructurales y del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como

de sus respectivos Estatutos.

16. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E
INFORMACION DE LOS CONSEJOS DE ADMINISTRACION DE SEA Y
SIGALSA EN RELACION CON EL PROYECTO DE FUSION

En cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 32 de la Ley de Modificaciones

Estructurales, este Proyecto de Fusidn serd depositado en el Registro Mercantil de Santiago de
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- '_'.'C"o'zllnpostela, de lo que se dejara constancia en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.

- A su vez, se hace constar que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 33 de la Ley de

Mod1ﬁca010nes Estructurales, los Consejos de Administracién de SEA y SIGALSA elaboraran

”3:'mfonne explicando y justificando detalladamente el Proyecto de Fusion en sus aspectos

undlcos y econémicos, con especial referencia al tipo de canje de las participaciones, a las

‘espemales dificultades de valoracién que pudieran existir, asi como a las implicaciones de la

_ Fusién para los socios de las sociedades que se fusionan, sus acreedores y sus trabajadores.

Este informe -junto con los deméas documentos referidos en el articulo 39 de la Ley de
- . Modificaciones Estructurales- serdn puestos a disposicién de los socios, asi como de los
representantes de los trabajadores de SEA y SIGALSA en los respectivos domicilios sociales,
antes de la publicacién del anuncio de convocatoria de las Juntas Generales que hayan de

tesolver sobre la Fusion o de la comunicacion individual de ese anuncio a los socios, segun
~ corresponda.
" Finalmente, el Proyecto de Fusién serd sometido a la aprobacioén de las Juntas Generales de

“SEA y SIGALSA dentro de los seis meses siguientes a la fecha del Proyecto, de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 30.3 de la LME.

17. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES REGULATORIAS POSTERIORES A
LA FUSION

De conformidad con los términos del punto cuarto del Acuerdo, en el plazo de dos meses desde

la inscripcién de la Fusién, el Consejo de Administracién de SEA aprobard un plan de

redimensionamiento sobre la adecuaciéon de las estructuras organizativas, laborales,

inmobiliarias y de recursos resultantes de su nueva situacion, previa autorizacién del Ministerio

de Fomento que contari, en su caso, con el informe del Ministerio de Hacienda y

Administraciones Publicas.

De conformidad con lo previsto en el articulo 30 de la LME, los administradores de SEA 'y

SIGALSA, cuyos nombres se hacen constar a continuacién, suscriben y refrendan con su firma
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en sus respectivas sesiones celebradas el 26 de diciembre de 2012 en tres ejemplares.
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este Proyecto de Fusién aprobado por los Consejos de Administracion de SEA y de SIGALSA ~
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CONSEJO DE ADMINISTRACION DE SEA

D. Gaspar Echeverria Summers

Yo, MARCELINO ESTEVEZ FERNANDEZ, Notario. del TIlustre Colegio de
Galicia, ——---==-c - e m e m e mmm -

DOY FE: Que 1las firmas que anteceden pertenecen a DON AGUSTIN
HERNANDEZ FERNANDEZ DE ROJAS, DON CARLOS JIMENEZ MEJIAS, DON GASPAR
ECHEVERRIA SUMMERS, DON ANTONIO JOSE BONE PINA Yy DONA LUCIA MOLARES
PEREZ, y las considero legitimas, las tres primeras, por serme conocidas
al coincidir con las de sus D.N.I., la del Sr. Boné Pina, por haberla
reconocido como suya a mi presencia, y la de la Sra. Molares Pérez, por
serme conocida al coincidir con la que figura en un escrito legitimada.
por el Notario de Madrid, don Carlos Solis Villa, de su libro indicador
1048/2012. == ——-- e e mm e o m—e————— - —— -

Santiago de Compostela, mi residencia, a catorce de Marzo de dos mil




CONSEJO DE ADMINISTRACION DE SIGALSA

. D. Gaspar Echeverria Summers D. Luis Gascon Esteban

Vi Y
Wi
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D. Carlos/Jimdén e_]i;S D. Andrés Arias Ordufia

D. Alberto Carreira Miguez D. Jorge Picouto Delgado -+
(NCG Divisién Grupo Inmobiliario)

D. Alberto Carreira Miguez

(Galeras Entrerfos S.L.) -

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30.1 de la Ley de Modificaciones
Estructurales, se hace constar que D. Alberto Carreira Miguez, que ostenta en esta
sesién del Consejo la representacién de NCG Division Grupo Inmobiliario y de Galeras
Entrerrios S.L, no suscribe el presente documento al estar el proyecto comun de fusién
pendiente de elévacion para su autorizacién por el Comité Ejecutivo de NCG Banco
S.A, socio de SIGALSA que ha designado a ambas personas juridicas consejeros de esta
mercantil.
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Yo, MARCELINO ESTEVEZ FERNANDEZ, Notario del Ilustre Colegio de
Galicia, ~~——--- - - e s e e i e S M S eSS S = =
DOY FE: Que las firmas que figuran en el anverso del presente folio
de papel comin, pertenecen a DON CARLOS JIMENEZ MEJIAS, DON GASPAR
ECHEVERRIA SUMMERS y DON JORGE PICOUTO DELGADO, y las considero
legitimas, las dos primeras, por serme conocidas al coincidir con las de
sus D.N.I., y la de Sr. Picouto Delgado, por haberla reconocido como suya
a mi presencia.--------=---=-----m-—- oo —ooo—ooos—o—ooooooosooos
Santiago de Compostela, mi residencia, a catorce de Marzo de dos mil
o g =Y = T
LIBRO INDICADOR-SECCION SEGUNDA N° [ &% |20(2. - TN

IGNACIO GIL-ANTUNANO VIZCAINO, NOTARIO DE MADRID Y DE
SU ILUSTRE COLEGIO, DOY FE de que considero legitimas
las firmas y rubricas que anteceden de DON ANDRES
ARIAS ORDUNA y DON LUS GASCON ESTEBAN, por haber sido
ratificadas en mi presencia, estampadas en un
documento de cuarenta y cuatro folios de papel comun,
los cuales rubrico y sello. Madrid, a diecinueve de
marzo de dos mil trece.

LIBRO INDICADOR ANO 2013
Asiento numero 679
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Estatutos sociales de SEA vigentes
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ESTATUTOS DE LA COMPANIA SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO
S.L.

TITULO I.- DENOMINACION OBJETO, DURACION Y DOMICILIO

_ ARTiCULO 1°.

_ (Con la denominacién "SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L" se constituye una
_ Compafifa Mercantil de nacionalidad espafiola y Responsabilidad Limitada que ha de regirse
 por los presentes Estatutos, por los preceptos de la Ley 2/1995 de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, de 23 de Marzo de 1995, y demas disposiciones vigentes en la

materia.
ARTICULO 2°.
 La Sociedad tiene por objeto:

1. La adquisicién por cualquier titulo y la tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para
proporcionar y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste,
comprendiendo la urbanizacién de los mismos, la construccién, promocién y
explotacién de poligonos industriales o del propio suelo industrial en cualquier otra
forma o régimen de gesti6n o explotacion, comprendiendo la redaccién de instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica, para su tramitacién ante los &rganos
correspondientes.

2. La actuacion urbanizadora y edificatoria, asi como la posible gestion y explotacion de
obras y servicios resultantes de dicha actuacion.

3. La prestacion de asistencia técnica para la gestién y el desarrollo de actuaciones en
materia de suelo industrial.

4. La liquidacién y enajenacién, por cualquier titulo de fincas rasticas y urbanas,

promocién de contratos 0 realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones,
construcciones y obras privadas o publicas, la venta, hipoteca, arrendamiento,
[ transformacion y explotacién misma, de fincas rusticas y urbanas, la organizacion,
- promocién y asesoramiento y gestion en su caso de Sociedades, Cooperativas,
= Comunidades, Entidades, Grupos o Empresas particulares orientadas a la construccion
(1 de suelo industrial.

5. El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccion, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.
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6. La gestion, direccién y ejecucién de obras de construccién por cuenta propia o ajena, la

. realizacion de contratas; la rehabilitacién, urbanizacién externa e interna de estructuras
y revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccién y la
implantacién, cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

gi las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algin titulo profesional o autorizacién administrativa, o la
inscripcion en Registros Publicos, dichas actividades deberén realizarse por medio de persona
que ostente la requerida titulacién, y en su caso, no podran iniciarse antes de que se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos.

ARTiCULO 3°.

_ El domicilio de la Sociedad se establece en la calle Horreo nimero 86, C.P. 15702 de Santiago
de Compostela. Por acuerdo del Organo de Administracién podra trasladarse el domicilio
dentro de la misma poblacién donde se halle establecido. Del mismo modo, podrén ser creadas,
suprimidas o trasladadas las sucursales, agencias o delegaciones que el desarrollo de la
actividad social haga necesarias o convenientes, tanto en territorio nacional como extranjero.

ARTICULO 4°.

La duracion de la Sociedad es indefinida, y da comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de su escritura de constitucion.

TITULO II. CAPITAL SOCIAL Y PARTICIPACIONES

ARTICULO 5°.

El capital social de la sociedad se fija en SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS -75.238.440,00-,
representado por y dividido en 4.665.720 participaciones sociales, de las cuales 24.580 son de
MIL EUROS -1.000,00- de Valor Nominal cada una de ellas, y estin numeradas
correlativamente del 1 al 180, ambos inclusive y del 708.021 al 732.420, ambos inclusive y
707.840 participaciones sociales son de DIECISEIS EUROS -16,00- de Valor Nominal cada
una de ellas, y estdn numeradas correlativamente del 181 al 708.020, ambos inclusive. Y
3.933.300 participaciones sociales son de DIEZ EUROS -10,00 euros- de Valor Nominal cada
una de ellas, y estdn numeradas correlativamente del 732.421 al 4.665.720, ambos inclusive.

ARTICULO 6°.

Las participaciones representativas del capital social no podrén incorporarse a titulos valores, ni
representarse mediante anotaciones en cuenta ni denominarse acciones. Cada participacion
social concede a su titular el derecho a emitir un voto. El tnico titulo de propiedad sera la
escritura ptiblica de constitucién o bien los documentos piblicos que, segun los casos, acrediten
las adquisiciones subsiguientes.
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_ AgrTicuLo 7°.
. Transmision de participaciones sociales.

2) TRANSMISION VOLUNTARIA POR ACTOS INTERVIVOS.

Es libre la transmisién voluntaria de participaciones sociales por actos inter vivos cuando tenga
. Jugar entre socios. También serdn libres las transmisiones realizadas por un socio, en favor de

sociedades pertenecientes al mismo grupo que la transmitente, o en caso de socios que sean
empresas piblicas, también sera libre la transmisiéon de participaciones a favor de la
 Administracién Publica de la que dependan o a favor de otras sociedades participadas

_ mayoritariamente por dicha Administracion Pablica. Al margen de los supuestos anteriormente
_mencionados, para las demds transmisiones voluntarias. por actos inter vivos de las
~ participaciones sociales, se observarén los siguientes requisitos: El socio que se proponga
. transmitir sus participaciones o alguna de ellas debera comunicarlo por escrito dirigido al

_ 6rgano de administracién, haciendo constar el nimero y caracteristicas de las participaciones
que pretende transmitir, la identidad del adquirente y el precio y las demés condiciones de la
 transmisién. La transmisién quedard sometida al consentimiento de la sociedad, que se
_ expresara mediante acuerdo de la Junta General, previa inclusion del asunto en el orden del dia,
 adoptado por la mayoria ordinaria establecida en la Ley. La sociedad s6lo podra denegar el
_ consentimiento si comunica al transmitente, por conducto notarial, la identidad de uno o varios
_ socios o terceros que adquieran la totalidad de las participaciones. No sera necesaria ninguna
__comunicacién al transmitente si concurri6 a la Junta General donde se adoptaron dichos
_acuerdos. Si son varios los socios interesados en adquirir, se distribuiran las participaciones
_ entre todos ellos a prorrata de su participacién en el capital social. El precio de las
_ participaciones, la forma de pago y las demas condiciones de la operacion, seran las convenidas
.y comunicadas a la sociedad por el socio transmitente. En los casos en que hubiera discrepancia

_ sobre el valor del precio comunicado o la transmisién proyectada fuera a titulo oneroso distinto

~ de la compraventa o a titulo gratuito, el precio de adquisicion sera el fijado de comtn acuerdo

“ por las partes y, en su defecto, el valor real de las participaciones el dia en que hubiera
comunicado a la sociedad el proposito de transmitir. Se entenderd por valor real el que
determine el auditor de cuentas de la sociedad y, si ésta no estuviera obligada a la verificacion
de las cuentas anuales, el fijado por un auditor designado por el érgano de administracion a
solicitud de cualquiera de los interesados, siempre que no haya contraposicién de intereses, en
cuyo caso serd nombrado por el Registrador Mercantil. En ambos casos, la retribucién del
auditor sera satisfecha por los interesados. El documento publico de transmisién debera
otorgarse en el plazo de un mes a contar desde la comunicacion por la sociedad de la identidad
del adquirente o adquirentes. El socio podré transmitir las participaciones en las condiciones
comunicadas a la sociedad, cuando hayan transcurrido tres meses desde que hubiera puesto en
conocimiento de ésta su propésito de transmitir sin que la sociedad le hubiera comunicado la
identidad del adquirente o adquirentes.

b) TRANSMISION FORZOSA.

La transmisién forzosa de participaciones sociales como consecuencia de cualquier
procedimiento de apremio se regird por lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley, a cuyo efecto la
sociedad podré, en defecto de los socios, ejercer el derecho de adquisicion preferente de las
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artiéipaciones sociales embargadas. Las participaciones adquiridas de esta forma por la
Sociédad se regiran por lo dispuesto en los articulos 40 y siguientes de la Ley.

ARTICULO 8°.

Toda transmision de participaciones sociales asi como la constitucion del derecho real de
prendé sobre las mismas, debera constar en documento piblico. La constitucién de derechos
reales diferentes del de prenda sobre las participaciones sociales debera constar en escritura

{iblica. La constitucion de derechos reales sobre las mismas, debera comunicarse por escrito a
la Sociedad para su constancia en el Libro Registro. Sin cumplir ese requisito no podra el socio
prgtender el ejercicio de los derechos que le correspondan frente a la Sociedad.

ARTICULO 9°.

La Sociedad llevara un libro Registro de Socios, en el que se hardn constar la titularidad
originaria y las sucesivas transmisiones, voluntarias o forzosas, de las participaciones sociales,
asi como la constitucién de derechos reales y otros gravamenes sobre las mismas. En cada
anotaci6n se indicaré la identidad y domicilio del titular de la participacion o del derecho o
gravamen constituido sobre aquélla. La sociedad s6lo podra rectificar el contenido del Libro si
los interesados no se hubieren opuesto a la rectificaciéon en el plazo de un mes desde la
notificacién fehaciente del propésito de proceder a la misma. Cualquier socio podré examinar el
Libro Registro de Socios, cuya llevanza y custodia corresponde al érgano de Administracion.
Los datos personales de los socios podran modificarse a su instancia no surtiendo, entretanto no
queden reflejados en dicho libro, efectos frente a la Sociedad. El socio y los titulares de
~ derechos reales o gravdmenes sobre las participaciones sociales tienen derecho a obtener
certificacién de las participaciones, derechos o gravdmenes registrados a su nombre.

ARTIiCULO 10°.

En caso de usufructo de participaciones sociales, la cualidad de socio reside en el nudo
propietario, pero corresponderan al usufructuario el ejercicio de los derechos politicos y
‘econémicos. No obstante lo anterior y salvo que el titulo constitutivo del usufructo disponga
otra cosa, sera de aplicacion lo dispuesto por los articulos 68 y 70 de la Ley de Sociedades
Anénimas a la liquidacién del usufructo y al ejercicio del derecho de asuncién de nuevas
participaciones. En este tultimo caso, las cantidades que hayan de pagarse por el nudo
propietario al usufructuario se abonarén en dinero.

ARTiCcULO 11°.

En caso de prenda de participaciones la cualidad de socio pertenece al propietario y los
derechos politicos y econdmicos al acreedor. En caso de ejecucién de la prenda se aplicardn las
reglas previstas para el caso de transmision forzosa por el articulo 31 de la Ley.

ARTicULO 12°.

En caso de copropiedad de participaciones sociales o de cotitularidad sobre derechos reales
sobre las mismas, los copropietarios o cotitulares deberan designar a uno de ellos para el




"ejerciCiO de los derechos sociales, pero del incumplimiento de las obligaciones para con la
sociedad responderan todos solidariamente.

~ ARTICULO 13°.

_ Enel caso de embargo de participaciones sociales sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo
~nterior para la prenda en cuanto sea compatible con el régimen especifico del embargo, salvo
o relativo al ejercicio de los derechos politicos que en este acto, corresponderén al propietario
 de las participaciones sociales.

TITULO III. ORGANOS DE LA SOCIEDAD.
| ::‘A_RTiCULO 14°.
I, Los 6rganos de la Sociedad son la Junta Genéral de socios y el Organo de Administracién.

SECCION PRIMERA: DE LA JUNTA GENERAL.

ARTICULO 15°.

La voluntad de los socios regird la vida de la sociedad. La mayoria habra de formarse
necesariamente en Junta General. Los socios, reunidos en Junta General, decidiran por la
mayoria establecida en el articulo 17° de estos Estatutos Sociales, los asuntos propios de la
- competencia de la Junta.

"ARTiCULO 16°.

. La Junta General cuando proceda, serd convocada por el Organo de Administracion, o, en su
_caso, por los liquidadores de la Sociedad, por carta certificada con acuse de recibo, remitida al
~domicilio designado por el socio al efecto o al que conste en el Libro Registro de Socios. Entre
_laconvocatoria y la fecha prevista para la celebracién de la reunién debera existir un plazo de,
~ al menos, quince dias. Este plazo se computaré a partir de la fecha en que hubiese sido remitido
el anuncio al ultimo socio. Queda a salvo lo que dispone la Ley para los casos de fusién y
escision en que la antelacion debera ser de un mes como minimo. En la convocatoria se
consignaré el nombre de la sociedad, la fecha y la hora de la reunién, asi como el orden del dia,
~ en el que figuran los asuntos a tratar, asi como el nombre de la persona o personas que realicen
la comunicacién. El 6rgano de administracién convocard necesariamente la Junta cuando lo
solicite un nimero de socios que represente, al menos, el cinco por ciento del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En este caso, la Junta General debera
ser convocada para su celebracién dentro del mes siguiente a la fecha que se hubiere requerido
notarialmente al 6rgano de Administracion para convocarla, debiendo incluirse necesariamente
en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud. Los socios podran
concurrir a las Juntas personalmente o representados por otra persona en la forma y con las
limitaciones establecidas en el Articulo 49 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad
Limitada. No obstante, la junta general quedara vélidamente constituida para tratar cualquier
asunto, sin necesidad de previa convocatoria, siempre que esté presente o representado la
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totalidad del capital social y los concurrentes acepten por unanimidad la celebracién de la
reunién y el orden del dia de la misma.

ARTiCULO 17°.

~ 1os acuerdos sociales se adoptaran por mayorfa de votos validamente emitidos, siempre que

representen al menos un tercio de los votos correspondientes a las participaciones sociales en
que se divida el capital social. No obstante, el aumento o la reduccién de capital y cualquier otra
modificacién de los estatutos sociales para la que no se exija mayoria cualificada requeriran el
voto favorable de més de la mitad de los votos correspondientes a las participaciones en que se
Jivida el capital social. La transformacién, la fusién o escision de la sociedad, la supresion del
derecho de preferencia en los aumentos de capital, la exclusion de socios y la autorizacion para
que los Administradores puedan dedicarse, por cuenta propia o ajena, al mismo, andlogo o
complementario género de actividad que constituya el objeto social, requerirdn el voto
fayorable de al menos dos tercios de los votos correspondientes a las participaciones en que se

_ divida el capital social.

- ArTicuLoO 18°.

El Presidente de la Junta dirigir4 las deliberaciones, concediendo la palabra primero, a los que

la hayan solicitado por escrito y después, a los que la pidan verbalmente en la reunién y siempre
por riguroso orden de peticién dentro de esa preferencia. Cada uno de los puntos del orden del
dia ser objeto de votacién por separado. Las votaciones se haran a mano alzada, salvo cuando
la votacion deba ser secreta por decisién del Presidente o a peticion de la mayoria de los

asistentes.

ARrTiCULO 19°.

Todos los acuerdos se reflejaran por escrito en el libro de actas que llevara la sociedad. Las
certificaciones de los acuerdos sociales serén expedidas por el Organo de Administracion, de

_ acuerdo con lo previsto en la Legislacién vigente.

SECCION SEGUNDA: DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.

ARTiCULO 20°.

La Sociedad seré regida y administrada por un Consejo de Administracion.

ARTICULO 21°.

La representacién de la Sociedad, en juicio y fuera de él, corresponderd al Consejo de
Administracién, quien podra hacer y llevar a cabo todo cuanto esté comprendido dentro del
objeto social, asi como ejercitar cuantas facultades no estén expresamente reservadas por la Ley
o por estos Estatutos a la Junta General.

ARTICULOS 22°.

Para ser nombrado Administrador no serd necesaria la condicién de socio.
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AﬁTiCULo 23°.

[os administradores gjerceran su cargo por tiempo indefinido, sin perjuicio de poder ser
cesados en cualquier momento, por acuerdo en Junta General de los socios. El sistema de
retribucién de los miembros del Consejo de Administracion es el de compensacién econémica
~ por asistencia a las reuniones de los Organos colegiados, segin lo que establecen las

disposiciones administrativas, para el sector publico estatal. El importe de estas

compensaciones econémicas podra ser diferente para cada vocal.

ARTICULO 240,

_ El Consejo de Administracion estard integrado por un minimo de tres y un maximo de siete
~ miembros. El Consejo elegird a un Presidente y un secretario, y en su caso, a un Vicepresidente,
quien sustituira al Presidente, en los supuestos de ausencia o vacante. El Secretario podra ser o
no Consejero, en cuyo caso tendra voz pero no voto. El Consejo se reunira siempre que lo
solicite un Consejero o lo acuerde el Presidente. La convocatoria serd efectuada por el
Presidente o el que haga sus veces, por escrito, con una antelacién minima de cinco dias a la
fecha de la reuni6n. No sera necesario observar dichos requisitos de convocatoria, cuando
_ hallandose presentes la totalidad de los Consejeros decidieran por unanimidad su celebracion,
__quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o representados, la
mitad mas uno de sus componentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los
asistentes a la reunién. Las deliberaciones seran dirigidas por el Presidente y las votaciones se
. realizaran de la misma forma y modo que en la Junta General.

ARTIiCULO 25°.

'_Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevaran a un libro de actas que seran firmadas por el
~ Presidente y el Secretario. Las certificaciones de sus actas seran expedidas y los acuerdos se
- elevarén a publicos por las personas legitimadas para ello.

ARTICULO 26°.

El Consejo de Administraciéon podra delegar permanentemente alguna o todas las facultades
legalmente delegables en una Comision Ejecutiva o en uno o varios Consejeros Delegados que
actuaran mancomunada o individualmente segin los términos de su nombramiento. La
designacion de los Consejeros que hayan de ocupar tales cargos, requerira para su validez, el
voto favorable de las dos terceras partes de los componentes del Consejo y no produciran efecto
alguno hasta su inscripcién en el Registro Mercantil.

TITULO IV. EL EJERCICIO SOCIAL Y CUENTAS.

ARTICULO 27°.

El ejercicio social se iniciard el 1 de Enero y finalizara el 31 d Diciembre de cada afio. Por
excepcion, el ejercicio social correspondiente al afio en que la sociedad se constituye,
comenzara en la fecha en que inicie sus operaciones. '

ARTICULO 28°.




[l 6rgano de Administracion estd obligado a formular, en plazo maximo de tres meses,

. contados a partir del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestién y la propuesta de

_ distribucion del resultado. Las cuentas anuales comprenderan el balance, la cuenta de pérdidas

y ganancias y la memoria. Estos documentos, que formaran una unidad, deberan ser redactados

con claridad y mostrar la imagen fiel del patrimonio, situacién financiera y resultados de la

~ Sociedad, de conformidad a lo dispuesto en la Ley y en el Cédigo de Comercio y deberéan ser
firmados por todos los Administradores.

TITULO V. SEPARACION Y EXCLUSION DE SOCIOS.
. ARTICULO 29°.
. La exclusion de cualquier socio se regulara por lo dispuesto en la Ley.

TiTULO VI. DISOLUCION Y LIQUIDACION.

ARTICULO 30°.

La Sociedad se disolverd, ademas de por las causas legalmente previstas, por el ejercicio del
derecho de separacion por mas de dos socios en un mismo ejercicio. Acordada la disolucion se
abrir4 el periodo de liquidacién que se llevara a cabo por quienes fueren administradores el
tiempo de disolucion o por quienes designe la Junta General que acuerde la disolucién.

ARTIiCULO 31°.

Una vez satisfechos todos los acreedores o consignado el importe de sus créditos en una entidad
de crédito del término municipal en que radique el domicilio social, el activo resultante se
repartira entre los socios en proporcion a su participacion en el capital social.

ARTICULO 32°.

Acordada la disolucién y mientras no se haya iniciado el pago de la cuota de liquidacion a los
socios, la Junta podra acordar el retomo de la Sociedad a su vida activa siempre que haya
desaparecido la causa de disolucién y el patrimonio contable no sea inferior al capital social. No
obstante lo anterior, no podrd acordarse la reactivacion de la Sociedad en los casos de
disolucion de pleno derecho.

DISPOSICION FINAL.

Todas las cuestiones que surjan por la interpretacion y aplicacion de estos Estatutos, y en la
medida en que lo permitan las disposiciones vigentes, se someterdn necesariamente al
procedimiento de arbitraje de derecho por un solo arbitro que serd nombrado de comtin acuerdo
por las partes, quienes se obligan al cumplimiento del laudo que se dicte.
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Anexo 1.(B).

Estatutos sociales de SEA resultantes una vez completada la Fusion




ESTATUTOS DE LA COMPANIA SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO

S.L. -

TITULO L- DENOMINACION OBJETO, DURACION Y DOMICILIO

ARTICULO 1°.

~ Con la denominacién "SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L" se constituye una
Compafiia Mercantil de nacionalidad espafiola y Responsabilidad Limitada que ha de regirse
'por los presentes Estatutos, por los preceptos del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y demés
disposiciones vigentes en la materia.

ARTICULO 2°.

La Sociedad tiene por objeto:

1.

(US)

La adquisicién por cualquier titulo y la tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para
proporcionar y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste,
comprendiendo la urbanizaciéon de los mismos, la construccién, promocién y
explotacién de poligonos industriales o del propio suelo industrial en cualquier otra
forma o régimen de gestion o explotacion, comprendiendo la redaccién de instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica, para su tramitaciéon ante los Organos
correspondientes.

La actuacién urbanizadora y edificatoria, asi como la posible gestion y explotacion de
obras y servicios resultantes de dicha actuacién.

La prestacion de asistencia técnica para la gestién y el desarrollo de actuaciones en
materia de suelo industrial.

La liquidacién y enajenacién, por cualquier titulo de fincas risticas y urbanas,
promocién de contratos o realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones,
construcciones y obras privadas o publicas, la venta, hipoteca, arrendamiento,
transformacion y explotacién misma, de fincas rusticas y urbanas, la organizacion,
promocién y asesoramiento y gestion en su caso de Sociedades, Cooperativas,
Comunidades, Entidades, Grupos o Empresas particulares orientadas a la construccién
de suelo industrial.

El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccion, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

La gestion, direccion y ejecucion de obras de construccion por cuenta propia o ajena, la
realizacién de contratas; la rehabilitacidn, urbanizacién externa e interna de estructuras
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y revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccién y la
implantacién, cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

7. Lapreparacion y ejecucion, por cuenta propia o de terceros, de planos de ordenacién del
territorio, proyectos de urbanizacion, parcelacién y reparcelacion, poligonos de
urbanizacion y cualesquiera otros necesarios para el debido desarrollo de aquéllos.

8. La preparacién, por cuenta propia o de terceros, de suelo industrial y, en su caso, su
enajenacion, cesién de uso o arrendamiento.

9. La adquisicién o construccién y la venta, cesién de uso o arrendamiento de inmuebles,
instalaciones y bienes de equipo para fines industriales.

10. La adquisicién de terrenos destinados a la formacién de reservas de suelo industrial.

11. La promocién de sociedades, asociaciones, juntas y demas entes juridicos que tengan
5 J
por objeto cualquiera de las actuaciones previstas en los pérrafos anteriores, pudiendo
participar en su capital social y prestarles asistencia técnica y apoyo financiero.

12. Cualquiera otra actividad que directa o indirectamente tienda a la ordenaciom,
urbanizacién y exploracién de suelo industrial. Podra realizar asimismo, en casos
justificados por el interés regional, la ordenacién de zonas agricolas y de viviendas.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algin titulo profesional o autorizacion administrativa, o la
inscripcién en Registros Piiblicos, dichas actividades deberén realizarse por medio de persona
que ostente la requerida titulacion, y en su caso, no podrén iniciarse antes de que se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos.

ARTICULO 3°.

El domicilio de la Sociedad se establece en la calle Horreo niimero 86, C.P. 15702 de Santiago
de Compostela. Por acuerdo del Organo de Administracién podra trasladarse el domicilio
dentro de la misma poblacién donde se halle establecido. Del mismo modo, podran ser creadas,
suprimidas o trasladadas las sucursales, agencias o delegaciones que el desarrollo de la
actividad social haga necesarias o convenientes, tanto en territorio nacional como extranjero.

ARTIiCULO 4°.

La duracion de la Sociedad es indefinida, y da comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de su escritura de constitucion.

TITULO II. CAPITAL SOCIAL Y PARTICIPACIONES

ARTICULO 5°.

El capital social de la sociedad se fija en 79.169.029,55 euros, representado por y dividido en
5.462.071 participaciones sociales, de las cuales: 24.580 son participaciones sociales de MIL
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EUROS -1.000,00- de Valor Nominal cada una de ellas, y estan numeradas correlativamente
del 1 al 180, ambos inclusive y del 708.021 al 732.420, ambos inclusive; 707.840 son
participaciones sociales de DIECISEIS EUROS -16,00- de Valor Nominal cada una de ellas, y
estdn numeradas correlativamente del 181 al 708.020, ambos inclusive; 3.933.300 son
participaciones sociales de DIEZ EUROS -10,00 euros- de Valor Nominal cada una de ellas, y
estan numeradas correlativamente del 732.421 al 4.665.720, ambos inclusive; y 796.351 son
participaciones sociales de 4,9357501278 euros de Valor Nominal cada una de ellas, y estan
numeradas correlativamente del 4.665.721 al 5.462.071, ambos inclusive.

ARTICULO 6°.

Las participaciones representativas del capital social no podréan incorporarse a titulos valores, ni
representarse mediante anotaciones en cuenta ni denominarse acciones. Cada participacioén
social concede a su titular el derecho a emitir un voto. El tnico titulo de propiedad sera la
escritura ptiblica de constitucién o bien los documentos ptiblicos que, segin los casos, acrediten
las adquisiciones subsiguientes.

ARTICULO 7°.
Transmisién de participaciones sociales.
a) TRANSMISION VOLUNTARIA POR ACTOS INTERVIVOS.

Es libre la transmisién voluntaria de participaciones sociales por actos inter vivos cuando tenga
lugar entre socios. También seran libres las transmisiones realizadas por un socio, en favor de
sociedades pertenecientes al mismo grupo que la transmitente, o en caso de socios que sean
empresas publicas, también serd libre la transmision de participaciones a favor de la
Administracién Publica de la que dependan o a favor de otras sociedades participadas
mayoritariamente por dicha Administracion Publica. Al margen de los supuestos anteriormente
mencionados, para las demds transmisiones voluntarias por actos inter vivos de las
participaciones sociales, se observaran los siguientes requisitos: El socio que se proponga
transmitir sus participaciones o alguna de ellas debera comunicarlo por escrito dirigido al
6rgano de administracion, haciendo constar el numero y caracteristicas de las participaciones
que pretende transmitir, la identidad del adquirente y el precio y las demés condiciones de la
transmision. La transmisiéon quedard sometida al consentimiento de la sociedad, que se
expresara mediante acuerdo de la Junta General, previa inclusién del asunto en el orden del dia,
adoptado por la mayoria ordinaria establecida en la Ley. La sociedad sélo podrd denegar el
consentimiento si comunica al transmitente, por conducto notarial, la identidad de uno o varios
socios o terceros que adquieran la totalidad de las participaciones. No serd necesaria ninguna
comunicacién al transmitente si concurrié a la Junta General donde se adoptaron dichos
acuerdos. Si son varios los socios interesados en adquirir, se distribuirdn las participaciones
entre todos ellos a prorrata de su participacion en el capital social. El precio de las
participaciones, la forma de pago y las demés condiciones de la operacion, seran las convenidas
y comunicadas a la sociedad por el socio transmitente. En los casos en que hubiera discrepancia
sobre el valor del precio comunicado o la transmision proyectada fuera a titulo oneroso distinto
de la compraventa o a titulo gratuito, el precio de adquisicion ser el fijado de comun acuerdo
por las partes y, en su defecto, el valor real de las participaciones el dia en que hubiera
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comunicado a la sociedad el propésito de transmitir. Se entendera por valor real el que
determine el auditor de cuentas de la sociedad y, si ésta no estuviera obligada a la verificacién
de las cuentas anuales, el fijado por un auditor designado por el 6rgano de administracion a
solicitud de cualquiera de los interesados, siempre que no haya contraposicion de intereses, en
cuyo caso serd nombrado por el Registrador Mercantil. En ambos casos, la retribucion del
auditor seré satisfecha por los interesados. El documento publico de transmision deberd
otorgarse en el plazo de un mes a contar desde ]a comunicacién por la sociedad de la identidad
del adquirente o adquirentes. El socio podra transmitir las participaciones en las condiciones
comunicadas a la sociedad, cuando hayan transcurrido tres meses desde que hubiera puesto en
conocimiento de ésta su propésito de transmitir sin que la sociedad le hubiera comunicado la
identidad del adquirente o adquirentes.

b) TRANSMISION FORZOSA.

La transmisién forzosa de participaciones sociales como consecuencia de cualquier
procedimiento de apremio se regird por lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley de Sociedades
de Capital, a cuyo efecto la sociedad podrd, en defecto de los socios, ejercer el derecho de
adquisicion preferente de las participaciones sociales embargadas. Las participaciones
adquiridas de esta forma por la sociedad se regiran por lo dispuesto en los articulos 140 y
siguientes de la Ley.

ARTIiCULO 8°.

Toda transmisién de participaciones sociales asi como la constitucién del derecho real de
prenda sobre las mismas, debera constar en documento publico. La constitucién de derechos
reales diferentes del de prenda sobre las participaciones sociales debera constar en escritura
publica. La constitucién de derechos reales sobre las mismas, debera comunicarse por escrito a
la Sociedad para su constancia en el Libro Registro. Sin cumplir ese requisito no podré el socio
pretender el ejercicio de los derechos que le correspondan frente a la Sociedad.

ARTiCULO 9°.

La Sociedad llevara un libro Registro de Socios, en el que se haran constar la titularidad
originaria y las sucesivas transmisiones, voluntarias o forzosas, de las participaciones sociales,
asi como la constitucién de derechos reales y otros gravdmenes sobre las mismas. En cada
anotacion se indicara la identidad y domicilio del titular de la participacién o del derecho o
gravamen constituido sobre aquélla. La sociedad s6lo podra rectificar el contenido del Libro si
los interesados no se hubieren opuesto a la rectificacién en el plazo de un mes desde la
notificacién fehaciente del propésito de proceder a la misma. Cualquier socio podra examinar el
Libro Registro de Socios, cuya llevanza y custodia corresponde al érgano de Administracion.
Los datos personales de los socios podran modificarse a su instancia no surtiendo, entretanto no
queden reflejados en dicho libro, efectos frente a la Sociedad. El socio y los titulares de
derechos reales o gravamenes sobre las participaciones sociales tienen derecho a obtener
certificacion de las participaciones, derechos o gravamenes registrados a su nombre.

ARTICULO 10°.
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En caso de usufructo de participaciones sociales, la cualidad de socio reside en el nudo
propietario, pero corresponderan al usufructuario el ejercicio de los derechos politicos y
econémicos. No obstante lo anterior y salvo que el titulo constitutivo del usufructo disponga
otra cosa, serd de aplicacion lo dispuesto por los articulos 128 y 129 de la Ley de Sociedades de
Capital a la liquidacién del usufructo y al ejercicio del derecho de asuncién de nuevas
participaciones. En este ultimo caso, las cantidades que hayan de pagarse por el nudo
propietario al usufructuario se abonarén en dinero.

ARTiCcULO 11°.

En caso de prenda de participaciones la cualidad de socio pertenece al propietario y los
derechos politicos y econémicos al acreedor. En caso de ejecucion de la prenda se aplicaran las
reglas previstas para el caso de transmision forzosa por el articulo 109 de la Ley de Sociedades
de Capital.

ARTICULO 12°.

En caso de copropiedad de participaciones sociales o de cotitularidad sobre derechos reales
sobre las mismas, los copropietarios o cotitulares deberdn designar a uno de ellos para el
ejercicio de los derechos sociales, pero del incumplimiento de las obligaciones para con la
sociedad responderan todos solidariamente.

ARTICULO 13°.

En el caso de embargo de participaciones sociales sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo
anterior para la prenda en cuanto sea compatible con el régimen especifico del embargo, salvo
lo relativo al ejercicio de los derechos politicos que en este acto, corresponderan al propietario
de las participaciones sociales.

TITULO III. ORGANOS DE LA SOCIEDAD.
ARTICULO 14°.
Los dérganos de la Sociedad son la Junta General de socios y el Organo de Administracién.
SECCION PRIMERA: DE LA JUNTA GENERAL.
ARrTicULO 15°.

La voluntad de los socios regird la vida de la sociedad. La mayoria habrd de formarse
necesariamente en Junta General. Los socios, reunidos en Junta General, decidirdn por la
mayoria establecida en el articulo 17° de estos Estatutos Sociales, los asuntos propios de la
competencia de la Junta.

ARTICULO 16°.

La Junta General cuando proceda, serd convocada por el Organo de Administracién, o, en su
caso, por los liquidadores de la Sociedad, por carta certificada con acuse de recibo, remitida al
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omicilio designado por el socio al efecto o al que conste en el Libro Registro de Socios. Entre
convocatoria y la fecha prevista para la celebracion de la reunién deberd existir un plazo de,
menos, quince dias. Este plazo se computara a partir de la fecha en que hubiese sido remitido
anuncio al Gltimo socio. Queda a salvo lo que dispone la Ley para los casos de fusién y
cisién en que la antelacién deberd ser de un mes como minimo. En la convocatoria se
nsignara el nombre de la sociedad, la fecha y la hora de la reunidn, asi como el orden del dia,
¢l que figuran los asuntos a tratar, asi como el nombre de la persona o personas que realicen
Ja comunicacién. El 6rgano de administracién convocard necesariamente la Junta cuando lo
solicite un mimero de socios que represente, al menos, el cinco por ciento del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En este caso, la Junta General debera
r convocada para su celebracién dentro del mes siguiente a la fecha que se hubiere requerido
rotarialmente al 6rgano de Administracion para convocarla, debiendo incluirse necesariamente
_en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud. Los socios podrén
concurrir a las Juntas personalmente o representados por otra persona en la forma y con las
limitaciones establecidas en el articulo 183 de la Ley de Sociedades de Capital. No obstante, la
junta general quedara validamente constituida para tratar cualquier asunto, sin necesidad de
_previa convocatoria, siempre que esté presente o representado la totalidad del capital social y
Jos concurrentes acepten por unanimidad la celebracion de la reunién y el orden del dia de la
misma.

ARrTiCULO 17°.

Los acuerdos sociales se adoptaran por mayoria de votos validamente emitidos, siempre que
representen al menos un tercio de los votos correspondientes a las participaciones sociales en
que se divida el capital social. No obstante, el aumento o la reduccion de capital y cualquier otra
modificacién de los estatutos sociales para la que no se exija mayoria cualificada requeriran el
voto favorable de mas de la mitad de los votos correspondientes a las participaciones en que se
divida el capital social. La transformacion, la fusion o escision de la sociedad, la supresién del
derecho de preferencia en los aumentos de capital, la exclusion de socios y la autorizacién para
que los Administradores puedan dedicarse, por cuenta propia o ajena, al mismo, analogo o
complementario género de actividad que constituya el objeto social, requeriran el voto
favorable de al menos dos tercios de los votos correspondientes a las participaciones en que se
divida el capital social.

ARTICULO 18°.

El Presidente de la Junta dirigiré las deliberaciones, concediendo la palabra primero, a los que
]a hayan solicitado por escrito y después, a los que la pidan verbalmente en la reunion y siempre
por riguroso orden de peticién dentro de esa preferencia. Cada uno de los puntos del orden del
dia seré objeto de votacion por separado. Las votaciones se hardn a mano alzada, salvo cuando
la votacién deba ser secreta por decisién del Presidente o a peticién de la mayoria de los
asistentes.

ARTiCULO 19°.
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Todos los acuerdos se reflejaran por escrito en el libro de actas que llevara la sociedad. Las
certificaciones de los acuerdos sociales seran expedidas por el Organo de Administracién, de ,
acuerdo con lo previsto en la Legislacion vigente. |

SECCION SEGUNDA: DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.

ARTICULO 20°.

La Sociedad seré regida y administrada por un Consejo de Administracion.
ARTICULO 21°. [  -

La representacién de la Sociedad, en juicio y fuera de él, corresponderd al Consejo de — 1
Administraci6n, quien podra hacer y llevar a cabo todo cuanto esté comprendido dentro del 1 '
objeto social, asi como ejercitar cuantas facultades no estén expresamente reservadas por la Ley
o por estos Estatutos a la Junta General. ' I 4

ARTICULOS 22°.
Para ser nombrado Administrador no sera necesaria la condicidon de socio. } |
ARTICULO 23°. [

Los administradores ejercerdn su cargo por tiempo indefinido, sin perjuicio de poder ser
cesados en cualquier momento, por acuerdo en Junta General de los socios. El sistema de
retribucién de los miembros del Consejo de Administracién es el de compensacién econdmica
por asistencia a las reuniones de los drganos colegiados, segin lo que establecen las
disposiciones administrativas, para el sector publico estatal. El importe de estas
compensaciones econémicas podra ser diferente para cada vocal.

ARTICULO 24°.

El Consejo de Administracién estara integrado por un minimo de tres y un maximo de siete
miembros. El Consejo elegird a un Presidente y un secretario, y en su caso, a un Vicepresidente,
quien sustituiré al Presidente, en los supuestos de ausencia o vacante. El Secretario podra ser o ‘
no Consejero, en cuyo caso tendrd voz pero no voto. El Consejo se reunird siempre que lo )
solicite un Consejero o lo acuerde el Presidente. La convocatoria sera efectuada por el
Presidente o el que haga sus veces, por escrito, con una antelacion minima de cinco dias a la i .
fecha de la reunién. No serd necesario observar dichos requisitos de convocatoria, cuando d
halldndose presentes la totalidad de los Consejeros decidieran por unanimidad su celebracidn,
quedara validamente constituido cuando concurran a la reunién, presentes o representados, la 1
mitad mas uno de sus componentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los
asistentes a la reunion. Las deliberaciones seran dirigidas por el Presidente y las votaciones se
realizaran de la misma forma y modo que en la Junta General. 1

ARTICULO 25°. ' |
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Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevardn a un libro de actas que seran firmadas por el
Presidente y el Secretario. Las certificaciones de sus actas seran expedidas y los acuerdos se
elevaran a piblicos por las personas legitimadas para ello.

ARTICULO 26°.

El Consejo de Administracién podré delegar permanentemente alguna o todas las facultades
legalmente delegables en una Comision Ejecutiva o en uno o varios Consejeros Delegados que
actuaran mancomunada o individualmente segin los términos de su nombramiento. La
designacion de los Consejeros que hayan de ocupar tales cargos, requerird para su validez, el
voto favorable de las dos terceras partes de los componentes del Consejo y no produciran efecto
alguno hasta su inscripcién en el Registro Mercantil.

TITULO IV. EL EJERCICIO SOCIAL Y CUENTAS.

ARTIiCULO 27°.

El ejercicio social se iniciaré el 1 de Enero y finalizaré el 31 de Diciembre de cada afio. Por
excepcion, el ejercicio social correspondiente al afio en que la sociedad se constituye,
comenzard en la fecha en que inicie sus operaciones.

ARTICULO 28°.

El 6rgano de Administracion estd obligado a formular, en plazo méximo de tres meses,
contados a partir del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestion y la propuesta de
distribucién del resultado. Las cuentas anuales comprenderén el balance, la cuenta de pérdidas
y ganancias y la memoria. Estos documentos, que formaran una unidad, deberan ser redactados
con claridad y mostrar la imagen fiel del patrimonio, situacién financiera y resultados de la
Sociedad, de conformidad a lo dispuesto en la Ley y en el Cédigo de Comercio y deberan ser
firmados por todos los Administradores.

TITULO V. SEPARACION Y EXCLUSION DE SOCIOS.

ARTiCULO 29°.
La exclusién de cualquier socio se regulara por lo dispuesto en la Ley.

TITULO VI. DISOLUCION Y LIQUIDACION.

ARTiCcULO 30°.

La Sociedad se disolver4, ademas de por las causas legalmente previstas, por el ejercicio del
derecho de separacién por més de dos socios en un mismo ejercicio. Acordada la disolucion se
abrira el perfodo de liquidacion que se llevara a cabo por quienes fueren administradores el
tiempo de disolucién o por quienes designe la Junta General que acuerde la disolucion.
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Una vez satisfechos todos los acreedores o consignado el importe de sus créditos en una entidad
de crédito del término municipal en que radique el domicilio social, el activo resultante se
repartird entre los socios en proporcion a su participacion en el capital social.

ARTICULO 32°.

Acordada la disolucién y mientras no se haya iniciado el pago de la cuota de liquidacidn a los
socios, la Junta podra acordar el retomo de la Sociedad a su vida activa siempre que haya
desaparecido la causa de disolucién y el patrimonio contable no sea inferior al capital social. No
obstante lo anterior, no podra acordarse la reactivacién de la Sociedad en los casos de

disolucién de pleno derecho.
DISPOSICION FINAL

Todas las cuestiones que surjan por la interpretacion y aplicacion de estos Estatutos, y en la
medida en que lo permitan las disposiciones vigentes, se someterdn necesariamente al
procedimiento de arbitraje de derecho por un solo arbitro que serd nombrado de comun acuerdo
por las partes, quienes se obligan al cumplimiento del laudo que se dicte.
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SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.
fecha: 23/10/2012

condiciones

PERIODO : 01-01-12 / 30-09-12; PERIODO N-1: 01-01-11/ 31-12-11

sage SP ContaPlus
Pagina 1

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE

|. Inmovilizado intangible

5. Aplicaciones informaticas

206. Aplicaciones informéticas

2806. AmotizaciO acumulada de aplicaciones informéticas
II. Inmovilizado material

1. Terrenos y construcciones

211. Construcciones

2811. AmortizaciO acumulada de construcciones

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
215. Otras instalaciones

216. Mobiliario

217. Equipos para procesos de informaciO

219. Otro inmovilizado material

2815. AmortizaciO acumulada de otras instalaciones
2816. AmortizaciO acumulada de mobiliario

2817. AmortizaciQ acumulada de equipos para procesos de informaciO

2819. AmortizaciO acumulada de otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos

231. Construcciones en curso

V. Inversiones financieras a largo plazo

5. Otros activos financieros

260. Fianzas constituidas a largo plazo

265. DepQitos constituidos a largo plazo

B) ACTIVO CORRIENTE

Il. Existencias

2. Materias primas y otros aprovisionamientos
312. Terrenos calificaciO urbana

3. Productos en curso

330. Productos en curso A

4. Productos terminados

350. Productos terminados A

Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
430. Clientes

3. Deudores varios

440. Deudores

4. Personal

460. Anticipos de remuneraciones

5. Activos por impuesto corriente

4709. Hacienda P#flica, deudora por devoluciO de impuestos
6. Otros criitos con las Administraciones p#hlicas
4700. Hacienda P#hlica, deudora por IVA

472. Hacienda p#hlica, VA Soportado

473. Hacienda P#flica, retenciones y pagos a cuenta
V. Inversiones financieras a corto plazo

2. Criditos a empresas

542. Criglitos a corto plazo

5. Otros activos financieros

565. Fianzas constituidas a corto plazo

566. DepDitos constituidos a corto plazo

VI. Periodificaciones a corto plazo

480. Gastos anticipados

VIi. Efectivo’y otros activos 1/Euidos equivalentes
1. Tesorerffl

570. Caja, euros

572. Bancos e instituciones de crigito c/c vista, euros

TOTAL ACTIVO (A+B)
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EMPRESA N-1 : 04 - SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S
( Importes en Euros )

EJERCICIO 12

77.679,90
5.897,84
5.897,84

14.435,17

-8.537,33

66.753,15

38.649,60

41.783,34

-3.133,74

28.103,55

18.175,18

35.381,17

14.073,66
8.581,86

-6.809,54
-21.428,73
-11.484,11

-8.385,94

0,00
0,00
5.028,91
5.028,91
4.900,00
128,91

96.187.298,49
84.850.364,23
4.058.001,95
4.058.001,95
889.960,96
889.960,96
79.902.401,32
79.902.401,32
602.414,17
8.262,11
8.262,11
578,00

578,00

-37,80

-37,80
66.459,22
56.459,22
537.152,64
519.696,17
0,00

17.456,47
886.775,82
0,00

0,00
886.775,82
296,25
886.479,57
0,00
0,00
9.847.744,27
9.847.744,27
983,77
9.846.760,50

96.264.978,39

EJERCICIO 11

81.055,63
7.594,19
7.594,19

14.435,17

-6.840,98
57.572,53
0,00
0,00
0,00

15.789,19
5.969,00

31.037,50

13.406,76
8.581,86

-5.669,51
-18.656,76
-10.525,82

-8.353,84

41.783,34

41.783,34

15.888,91

15.888,91

15.760,00

128,91

100.074.475,66
86.210.210,07
4.055.173,95
4.055.173,95
889.960,96
889.960,96
81.265.075,16
81.265.075,16
8.263.611,02
3.114.283,09
3.114.283,09

. 578,00
578,00

0,00

0,00
56.459,22
56.459,22
5.092.290,71
4.959.457,62
132.833,09
0,00
1.010.454,44
509,11

509,11
1.009.945,33
296,25
1.009.649,08
2.339,41
2.339,41
4.587.860,72
4.587.860,72
1.745,03
4.586.115,69

100.155.531,29
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mpresa 5

UELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L.

Fecha: 23/10/2012

ondiciones

ERIODO : 01-01-12/ 30-09-12; PERIODO N-1 : 01-01-11/ 31-12-11
age SP ContaPlus

agina 2

ATRIMONIO NETO Y PASIVO

) PATRIMONIO NETO

-1) Fondos propios

Capital

" 4. Capital escriturado

. 400. Capital social

Jll. Reservas

Legal y estatutarias

“412. Reserva legal

2. Otras reservas

13. Reservas voluntarias

. Resultados de ejercicios anteriores
" (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

'21. Resultados negativos de ejercicios anteriores

YlI. Resultado del ejercicio

-129. Resultado del ejercicio )
%4:3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
l 32. Otras subvenciones, donaciones y legados

B) PASIVO NO CORRIENTE
1V, Pasivos por impuesto diferido

479. Pasivos por diferencias temporarias imponibles

Vill. Acreedores por operaciones de trE%ico a largo plazo
421. Deudas representadas por efectos a pagar

5) PASIVO CORRIENTE

| Provisiones a corto plazo

97. Provisiones para TerminaciO Promociones

. Deudas a corto plazo

5. Otros pasivos financieros

94. Capital emitido pendiente de inscripciO

560. Fianzas recibidas a corto plazo

V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
5524. Cuenta comiente con empresas asociadas

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
|-Proveedores

400. Proveedores

. Retenciones por Garantfi L/P, Otras Empresas
creedores varios

10 . Acreedores por prestaciones de servicios

18. Otros Acreedores

tras deudas con las Administraciones Pfflicas

1. Hacienda P#flica, acreedora por retenciones practicadas

EMPRESA N-1 : 04 - SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L. »
( Importes en Euros )

EJERCICIO 12

83.348.957,54
74.692.929,23
75.238.440,00
75.238.440,00
75.238.440,00
-485.142,70
3.664,40
3.664,40
-488.807,10
-488.807,10
0,00

0,00

0,00
-60.368,07
-60.368,07
8.656.028,31
8.656.028,31

6.709.726,36
3.709.726,36
3.709.726,36
3.000.000,00
3.000.000,00

6.206.294,49
1.030.000,39
1.030.000,39
5.602,50
5.602,50
0,00
5.602,50
555,80
555,80
5.170.135,80
5.103.700,96
5.297.853,56
-194.152,60
-20.445,33
-20.595,20
149,87
12.288,41
6.504,76
5.783,65
74.591,76
74.591,76

96.264.978,39

EJERCICIO 11

44.199.456,73
35.420.297,30
35.905.440,00
35.905.440,00
35.905.440,00
-495.529,22
2.625,75
2.625,75
-498.154,97
-498.154,97
-830.248,31
-830.248,31
-830.248,31
840.634,83
840.634,83
8.779.159,43
8.779.159,43

6.762.496,85
3.762.496,85
3.762.496,85
3.000.000,00
3.000.000,00

49.193.577,71
3.523.600,00
3.523.600,00
39.338.602,50
39.338.602,50
39.333.000,00
5.602,50
555,80

555,80
6.330.819,41
5.912.270,46
5.243.788,04
668.482,42
169.369,66
169.072,17
297,49
36.496,01
27.292,60
9.203,41
212.683,28
212.683,28

100.155.531,29
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Anexo 2.(B).

Balance de Fusion de SIGALSA




SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2012

* Periodo

Variaclones

Periodo
ACTIVO 30/09/2012 31/12/2012 Porcentuales
A) ACTIVO NO CORRIENTE 529.048,56 503.316,33) 51%
I Inmovilizado intangible 2.676,72] 4.740,72 43,5%
5 Aplicaciones Informaticas 2.676,72, 4.740,72 -435%
Il Inmovilizado material 31.673,04 3.876,81 717.0%
1 Temenos y construcciones 16.564,10 0,00] NO HABIA SALDO
2 écnicas y otro i i material 15.108,94 3.876,81 289,7%
V Inversiones financieras a largo plazo 494.698,80, 494.698,80 0,0%
3 Valores representativos de deuda 487.698,80, 487.698,80 0,0%
5 Otros activos financieros 7.000,00 7.000,00 0,0%
B) ACTIVO CORRIENTE 3.580.857,17 3.831.312,48| 6,5%
Il Existencias 2.332.552,23| 2.263.691,49 3,0%
2 Materias Primas y otros aprovisionamientos 958.606,95 806.466,21 58%
2.1) Temenos Reservas Betanzos 18.223,85 18.223,85 0,0%
2.2) Temenos Reservas Pobra do Caramirial 940.383,10 868.242,36 59%
3 Productos en curso 79.720,00 63.000,00| 26,5%
3.1) Obras en curso A Pobra do Caramirial 79.720,00 63.000,00 26,5%
4 Productos Terminados 1.294.225,28 1.294.225,28] 0,0%
4.1) Parcelas pendiente venta-Monlorde 376.828,14 376.828,14 0,0%
4.2) Parcelas pendiante venta-Chantada 79.502,58 79.502,58 0,0%
4.3) Parcelas Equipamiento pte. Venta-Carballo 3.705,70 3.705,70 0,0%
4.4) Parcelas pendiente venta-Ribade 44.318,45 44.318,45 0,0%
4.5) Parcelas pendiente venta-Monforle 3° Fasa 300.577,53 300.577,53 0,0%
4.6) Parcelas pendients venta-Rabade 3* Fase 489.292,88 489.292,88 0,0%
Il Deud y otras acobrar 318.542,88 342.675,34 -7.0%
1 Clientes por ventas y prestaciones de servicios 257.598,66| 280.844.49 -8,3%
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios L/P 257.598,66 221.122,24 16.5%
b) Clientes por ventas y prastaciones de servicios C/P 0,00 59.722,25
2 Clientes, empresas del grupo y asociadas -0,01 811,51 -100,0%
4 Personal 36.943,53 41.200,89 -10,3%
5 Activos por impuesto corriente 2.501,35 2.501,35 0,0%
6 Otros créditos con las Administraciones Piblicas 21.499,35 17.317,10 242%
IV Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 56,13 56,13 0.0%
5 Oros activos financieros 56,13 56,13 0,0%
V Inversiones financieras a corto plazo 3.347,55) 612.904,48| -89,5%
3 Valores representativos de deuda 9.556,93
§ Otros activos financieros 3.347,55 603.347,55 -99,4%
VIl Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 926.358,38 611.985,04) 514%
1 Tesoreria 926.358,38 611.985,04 514%
TOTAL ACTIVO 4.1038.905,73; 4,334.628,81 -5.2%
Periado Periodo Variaciones
PASIVO 30/09/2012 31/12/2012 Parcentuales
A) PATRIMONIO NETO 3.934.295,25} 4.171.209,37| 5.7%
A-1 FONDOS PROPIOS- 3.934.295,25 417120937} ~~ -57%
| capital 2.842.973,07, 2.84297307 7 00%
1 Capital escriturado 2.842.973,07 2.842.973,07 0,0%
Il Reservas 1.858.990,90| 1.858.990,90 0,0%
1 Legaly estatutarias 219.310,25 219.310,25 0,0%
2 Otrasreservas 1.639.680,65) 1.639.680,65| 0,0%
V  Resultados de sjercicios anteriores -530.754,60 -260.773,11 103,5%
2 de ejercicios anteriores -530.754,60 -260.773,11 103,5%
VIl Resultado del ajercicio -236.914,12 -269.981,49 -122%
B) PASIVO NO CORRIENTE 23.970,06] 23.970,06 0.0%
| Provisiones a largo plazo 19.070,06 19.070,06 0.0%
4 Otras provisiones 19.070,06 19.070,08 0,0%
Il Deudas a largo plazo 4.500,00 4.900,00| 0.0%
5§ Otros pasivos financieros 4.900,00 4.900,00 0.0%
C) PASIVO CORRIENTE 151.640,42 139.449,38 8.7%
Il Deudas a corto plazo 62.553,27 17.875,38 249,9%
2 Deudas con entidades de crédito 53.553,27| 8.875,38 503,4%
§ Otros pasivos financieros 9.000,00| 9.000,00 0,0%
V  Acreed iales y otras a pagar 89.087,15} 121.574,00 -267%
1 Proveedores 11.989,64 11.989,64 0,0%
b) Provsedores C/P 11.989,64 11.989,64 0,0%
3 Acreedores varios 25.287,50| 76.538,87 -67.0%
6 Otras deudas con las Administraciones Publicas 21.735,47| 33.045,49| -342%
7 Anticipos de clientes 30.074,54 0,00] NO HABIA SALDO
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 4.109.905,73 4.334.628,81 -52%

1
i




' SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Periodo Periodo Variaciones
30/09/2012 30/09/2011 Porcentuales
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1 Importe neto de la cifra de negocios 0,00 103.794,16 -100,0%
a) Ventas 0,00 103.000,00 -100,0%
b) Prestacién de servicios 0,00 794,16 -100,0%
2 Variacién de exi: fas de prod| terminados y en curso de fabricacién 16.720,00} -14.520,00 -215,2%
a) Variacién de existencias A Pobra do Caramiiial 16.720,00 0,00 NO HABIA SALDO
b) Variacién de existencias Monforte 0,00 -14.520,00 -100,0%
4 Aprovisionamientos 7.740,74) 4.020,00| 92,6%
5 Otros ingresos de explotacién 23.317,52} 0,00 NO HABIA SALDO
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 23.317,52 0,00 NO HABIA SALDO
6 Gastos de personal -194.768,67 -190.506,83 2,2%
a) Sueldos, salarios y asimilados -164.064,07 -159.956,64| 2,6%
b) Cargas sociales -30.704,60 -30.550,19 0,5%
7 Otros gastos de explotacién -112.556,63 -79.945,54| 40,8%
a) Servicios exteriores -80.316,62 -57.709,21 56,5%
b) Tributos -12.315,54 -12.307,48 0,1%
d) Otros gastos de gestidn comiente -9.924,47| -9.928,85| 0,0%
8 Amortizacion del inmovilizado -6.559,10 4.21 1,22L 55,8%
NO TENEMOS VALORES]
A1 RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+3+10+11) -266.106,14 -181.369,43| 46,7%
12 Ingresos financieros 29.469,91 13.209,49 123,1%
b) De valares negociables y otros instrumentos financieros 29.469,91 13.209,49 123,1%
- En terceros 29.469,91 13.209,49 123,1%
13 Gastos financieros -277,89 -203,26 36,7%
b) Por deudas con terceros -277,89 -203,26 36,7%
A2 RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) 29.192,02 13.006,23' 124,4%
A3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A2) -236.914,12 -1 BB.3G3,20I 40,7%
A4 RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+17) -236.914,12 -168.363,20! 40,7%
A5 RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) -236.914,12 -168.363,20 40,7%
G——
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REGISTRO MERCANTIL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 y siguientes de la Ley 3/2009
de 3 de Abril sobre modificaciones estructurales de las Sociedades Mercantiles, queda
DEPOSITADO en este Registro el precedenie PROYECTO DE FUSION POR
ABSORCION, seglin nota marginal extendida en este Registro Mercantil, al folio 85
del tomo 107, Hoja SC-31.225, abierta en este Registro a la Sociedad absorbente
denominada "SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO SL", con C.LF. B-
15.884.331, y al folio 159 del tomo 73, Hoja SC-6.703, abierta en este Registro a la
Sociedad absorbida denominada "SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA SA", con
con C.L.F. A-15.023.419.

Santiago de Compostela, a 08 de mayo de dos mil trece.-
El i or,
Jué\n Carlos (Jonzélez Nieto,

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal queda
Informado de que:

L.- Los datos personales expresados en el presente documento seran incorporados al fichero del Registro y a los
ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el
previsto expresamente en la normativa registral. La informacién en ellos contenida s6lo serd comunicada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen de
acuerdo con Ia legislacién registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

3.- La obtencién y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es condicién necesaria para la prestacion de estos
servicios.




SANT.COMPOSTELA MERCANTIL PAGINA : 1
LISTADO DE ENVIO AL BORME DE ACTOS

(Entrada 1/2013/1.410,0)

FECHA: 08/05/2013HORA : 11:22

SUELO INDUSTRIAL DE GALICIA SA - A15023419

Depdsito de proyecto
Deposito del proyecto de fusion por absorcion (sociedad absorbida) de fecha
08/05/2013

importe de publicacién en BORME : 0,00 oP

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO SL - B15884331

Depdsito de proyecto
Depésito del proyecto de fusién por absorcion (sociedad absorbente) de fecha
08/05/2013

] importe de publicacién en BORME : 0,00 oP

La presente informacion se certifica a los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 25
‘I (rectificacion de errores) de la Orden del Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991.
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Informe de Gestion




Informe de Gestion




L. Informe de gestion

La intencionalidad del presente informe es dar cuenta de los aspectos y actividades
realizadas, que han influido en la gestion y en los resultados producidos en el ejercicio

2013.

Las actividades realizadas mds resefiables se enmarcan dentro de los siguientes

aspectos:
S Ordenacion del territorio y gestion urbanistica. Licitaciones.
- - Asuntos juridicos.
- lll.-  Reestructuracion de la plantilla de la sociedad.
- V.-  Comercializacion.

l.- Ordenacion del territorio y gestion urbanistica. Licitaciones.

Tal y como se mencionaba en el informe de gestion del ejercicio del afio anterior y en
lo referente a los instrumentos de ordenacién del territorio, una vez inscrita la
agrupacion e inscripcion de las fincas de origen que componen el ambito del parque
empresarial de Cee, en el ejercicio 2013 se ha tramitado el proyecto de parcelacion de
dicho parque empresarial, el cual se encuentra definitivamente aprobado e inscrito en

el Registro de la Propiedad de Corcubidn.

Del mismo modo, con el fin de mejorar la accesibilidad al parque empresarial de Cee y
dotar al parque de un nuevo acceso, se ha realizado una modificacion del proyecto
sectorial del parque empresarial de Cee para la ejecucién de un vial de conexién con la
carretera AC-552, en el extremo sur del parque empresarial, modificacion puntual
aprobada definitivamente, la cual, sin duda, repercutird positivamente en los

resultados comerciales del parque.

En lo que respecta a las licitaciones, con anterioridad a la culminacién de la fusién,
pero se hace constar puesto que el contrato se ejecuta con la sociedad resultante de la
fusion en pleno funcionamiento, en el ejercicio 2013 fue adjudicado el contrato de

obras de urbanizacién del Plan Parcial SURD 1.1, Ampliacién del poligono industrial de

L)
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La Tomada, A Pobra do Caramifial, al contratista “DRAGADOS, S. A.”, por un importe de
de 1.935.504,26.-€.

Del mismo modo, en el mes de diciembre se procedié al inicio de la licitacion para la
contratacién de la direccién facultativa y de las obras de mejora de accesibilidad al
parque empresarial de Cee, mediante la ejecuciéon de un vial de conexion con la
carretera AC-552, en el extremo sur del parque empresarial, que sera adjudicado en &l

ejercicio 2014.

Il.- Asuntos juridicos.

En cuanto a los asuntos judiciales que afectan a la sociedad como parte actora o
demandada-codemandada, actualmente la sociedad se encuentra personada en
diferentes recursos contencioso-administrativos interpuestos por los propietarios de

suelo contra diferentes actos administrativos.
Los mas relevantes son los siguientes:

En cuanto al parque empresarial de San Pedro de Leixa, Ferrol, una vez estimadas las
pretensiones de SEA en lo que respecta a la impugnacion por el propietario
mayoritario del &mbito con respecto, por una parte, a la Modificacion Puntual del Plan
Sectorial y contra la aprobacion definitiva del Proyecto Sectorial por cuestiones
ambientales y econdmico-financieras (al no resultar preceptivo el tramite de
evaluacién ambiental estratégica y por ser suficiente el estudio econdmico-financiero)
y, por otra, por una cuestién de inactividad, ejecucion de actos firmes, responsabilidad
patrimonial e indemnizacién como beneficiaria de la expropiacién. En este segundo
supuesto, existian dos recursos contenciosos en el TSJ de Galicia contra el mismo acto

por diferente “causa petendi”. No obstante, el organo colegiado ha estimado las
pretensiones de SEA en uno de ellos, por lo que, en la actualidad, sigue en tramitacion
sélo uno de ellos en el que se dilucida la hipotética indemnizacién que ha de abonar

SEA con motivo del desistimiento de la expropiacion.

En el supuesto del parque empresarial de Cee, una vez ganados los recursos relativos a

la adjudicacion de las obras de urbanizacién y a la exclusion de la expropiacion, siguen

L



su curso los pleitos contra el acuerdo del Jurado de Expropiacién de Galicia por el
propietario mayoritario y alglin otro titular, cuyo objeto es discutir el justiprecio fijado,
encontrandose en fase de contestacion a la demanda la mayoria y, en algunos casos,

en fase de practica de prueba.

lll.- Restructuracion de la sociedad.

En el marco del plan de reestructuracion y racionalizaciéon del sector publico
empresarial, y en la linea de contencidn del gasto que desde el gobierno se esta
adoptando en base al acuerdo del Consejo de Ministros de 16 de marzo de 2012,
desde la sociedad se han ido adoptando una serie de medidas que contribuyan aun
sector publico empresarial mas reducido y que demande menos recursos publicos.

Estas medidas dentro de la sociedad se han encaminado en tres aspectos:

- Por un lado, una vez iniciado el proceso de fusion por absorcién con la sociedad
“Suelo Industrial de Galicia, S. A.” (como sociedad absorbida), y acordada dicha
fusion por los respectivos Consejos de Administracion de ambas sociedades con
fecha 26 y 30 de marzo, y por la Junta General Universal de “Suelo Empresarial
del Atlantico, S. L.” y por la Junta General Extraordinaria Universal de la entidad
“Suelo Industrial de Galicia, S. A.”, ambas con fecha 21 de junio de 2013,
conllevo, en primer término que ambas sociedades compartiesen local y gastos,
suponiendo una reduccion significativa de los gastos generales, para con fecha
31 de julio de 2013, firmarse la escritura de fusién de ambas sociedades,
inscrita en el Registro Mercantil de Santiago con fecha 24 de septiembre de

2013, operando desde ese momento como una sola entidad.

- Por otro, de acuerdo con lo previsto en el apartado cuarto de la Orden
HAP/583/2012, de 20 de marzo, por la que se publica el Acuerdo del Consejo
de Ministros de 26 de marzo de 2012, por el que se aprueba el plan de
reestructuracion y racionalizacion del sector publico empresarial y fundacional
estatal, el Consejo de Administracién previa autorizacién del Ministerio de

Fomento, debera aprobar un plan de redimensionamiento sobre la adecuacién
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de las estructuras organizativas, laborales y de recursos resultantes de la nueva

situacion.

- Se ha procedido a la eliminacién de la totalidad de los beneficios sociales que
disfrutaban los empleados procedentes de la Sociedad Absorbente, asi como a

la no renovacidn del renting del vehiculo de empresa.

IV.- Comercializacion.

En el afio 2013 se han realizando ventas por una superficie total de 19.414,86 m2 y
autorizando reservas por una superficie de 2.488, 70 m2 materializandose alguna
operacién importante, como es el caso de la venta de 12.489 m2 en el P.E. de Cee a

Mercadona, S.A. por un importe de 1.623.570 € mas IVA.

En cuanto a la ampliacién del Poligono Industrial de A Tomada en el Concello de A
Pobra do Caramifial, se ha percibido como anticipos en concepto de reservas,
cumplimiento de convenio y contratos privados de compraventa, si bien no computan
como ingresos en el ejercicio 2013, el importe de 681.397,18 € (IVA excluido). Estas
operaciones se incorporaran como ingresos a las cuentas anuales una vez se proceda a
la elevacién a escritura publica de las compraventas con las entregas de las cantidades

pendientes.

A lo largo del ejercicio 2013 se han mantenido reuniones y actuaciones conjuntas con
Administraciones Locales, Autoridades Portuarias y asociaciones empresariales,
realizando labores de promocién y captacion. Ademas de reuniones y contactos
comerciales con empresas de sectores clave de la economia gallega, como por
ejemplo, el sector conservero, alimentacién, bricolaje, equipamiento deportivo,

logistica y transporte, etc.

V.- Resultados del ejercicio

Finalmente, el resultado del ejercicio 2013, tal y como se deduce de los Registros
contables, arroja un beneficio de 227.516, 57 €, y cuya aplicacion del resultado ya

viene reflejado en la memoria de las cuentas anuales correspondientes al mismo.
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